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I. W S T Ę P

1. Podstawa opracowania

· Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89 ze zm.) stawiająca wymóg opracowania i uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin przed końcem 2002 r.

· Uchwała Nr XXIX/177/97 Rady Gminy Dopiewo z dnia 28.04.1997 r. o podjęciu prac nad studium.

· Umowa - zlecenie Nr 3/97 z dnia 24.03.1997 r. zawarta między Zarządem Gminy Dopiewo i Wojewódzkim Biurem Planowania Przestrzennego w Poznaniu na opracowanie studium.

· Uchwała Nr LI/448/02 Rady Gminy Dopiewo z dnia 22 kwietnia 2002 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Dopiewo”.

2. Zespół autorski

· mgr inż.arch. Krzydztof Wiza - generalny projektant studium

· mgr Anna Zielińska - program i czynności formalno-prawne

· mgr Maria Kicińska - ochrona i kształtowanie środowiska przyrodniczego

· inż. Ewa Schwermer - komunikacja

· inż. Gabriela Łosiewicz - zaopatrzenie w wodę i odprowadzenie ścieków

Zespół autorski zmiany studium

· mgr inż. arch. Piotr Kozłowski

· mgr Michał Dudziński

· mgr inż. Bartosz Burzyński

3. Materiały składające się na całość opracowania

Końcowy dokument studium zawiera:

· część graficzną, którą stanowi plansza w skali 1:10 000 pt.: „Gmina Dopiewo – studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego”, 

· część tekstową, z której uchwaleniu podlegają: 


· rozdz. V - Kierunki rozwoju przestrzennego gminy



· rozdz. VI - Ustalenia dla poszczególnych form zagospodarowania terenów,

· dokumenty formalno-prawne,

· materiały inwentaryzacyjne oraz analityczne i studialne wykonane w ramach prac nad studium w WBPP, na które składają się:


· mapa użytkowania terenu (1:10 000)

· mapa klasyfikacji gleb + grunty komunalne (1:10 000)

· plansza ograniczeń (1:10 000)

· inwentaryzacja stanu istniejącego w zakresie: demografii, rolnictwa, przemysłu i usług

· studium układu komunikacyjnego gminy (1:25 000)

· uzbrojenie wod.-kan. (1:25.000)

· uwarunkowania przyrodnicze (1:10.000)

· przyrodnicze powiązania funkcjonalno-przestrzenne z elementami ochrony 

· i kształtowania środowiska (1:50.000).

4. Materiały wyjściowe

· Podkłady sytuacyjno-wysokościowe: opracowanie topograficzne z 1987 r., wykonawca -Okręgowe Przedsiębiorstwo Geodezji Kartografii w Poznaniu.

· Obowiązujący miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego gm. Dopiewo.

· Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wykonane przed 1995 r. i od tego roku oraz wykaz terenów objętych uchwałami o podjęciu prac nad planem.

· Wytyczne z koncepcji studium zagospodarowania przestrzennego województwa poznańskiego.

· Materiały statystyczne publikowane i wykonane na zlecenie dla potrzeb WBPP.

· „Katalog gmin woj. poznańskiego” - oprac. Urząd Wojewódzki w Poznaniu.

· Materiały inwentaryzacyjne do studium zagospodarowania przestrzennego woj. poznańskiego w zakresie: demografii, rolnictwa, działalności produkcyjnej i usług (wykonanie - WBPP).

· Wykaz obiektów objętych ochroną konserwatorską (wykonanie - Państwowa Służba Ochrony Zabytków w Poznaniu) 

· „Miasta i gminy woj. poznańskiego” Józef Pietrzyk, wyd. Wielkopolskie Towarzystwo Kulturalne, 1978 r.

· Wykaz obiektów archeologicznych objętych ochroną (Archeolog Wojewódzki).

· Koncepcja trasy linii kolejowej dla dużych prędkości - Centralne Biuro Projektowo-Badawcze Budownictwa Kolejowego, Warszawa.

· Modernizacja linii kolejowej E-20 w obrębie gminy Dopiewo - Biuro Projektów Kolejowych, Poznań.

· Koncepcja przebiegu „Obwodnicy Zachodniej” w ciągu drogi nr 11, oprac. w skali 1:10 000, WBPP, 1998 r.

· Dokumentacja hydrogeologiczna zasobów eksploatacyjnych wód podziemnych piętra czwartorzędowego poziomu wielkopolskiej doliny kopalnej, ujęcia „Joanka” - „Hydroconsult” Sp. z o.o., Biuro Studiów i Badań Hydrogeologicznych i Geofizycznych, Poznań,1997 r.

· Analityczne i studialne materiały przyrodnicze wykonane do miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gm Dopiewo, WBPP.

5. Zakres czynności formalno-prawnych

21.07.97
- spotkanie projektantów z Zarządem Gminy w celu zapoznania z problematyką studium i zebrania informacji jak Zarząd widzi przyszłość gminy (społeczną, gospodarczą, przestrzenny rozwój),

14.10.97 
- wystąpienie o postulaty do zainteresowanych jednostek,

06.11.97 
- zaprezentowanie Wójtowi wstępnego projektu i omówienie problemów,

11.12.97 
- Rada Techniczna w WBPP oceniająca materiały studialne i analityczne oraz projekt nad względem merytorycznym,

30.01.98    
- przedstawienie projektu studium Radzie Gminy Dopiewo na sesji,

     02.98    
- omówienie projektu studium z Radami Sołeckimi,

                  
- omówienie projektu z Zarządem Gminy,

                  
- przedłożenie projektu Radzie Gminy w celu uzyskania akceptacji,

                  
- opiniowanie projektu,

27.09.99    
- uchwalenie studium przez Radę Gminy Dopiewo

22.04.02
- uchwała o przystąpienia do zmiany studium

25.05.02              - omawianie projektu studium z Zarządem Gminy

od 07.06.02         - opiniowanie projektu zmiany studium

od 19.08.02         - przedstawienie projektu na Komisjach Rady Gminy

.............               - uchwalenie studium

6. Zadania studium


Podstawowym celem studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy jest określenie polityki przestrzennej. Jest to jedyny dokument planistyczny sporządzony dla całego jej obszaru 
Przedmiotem studium są treści dwojakiego rodzaju:

· diagnoza stanu istniejącego i uwarunkowania rozwoju gminy, które - zgodnie z art. 6 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym - wynikają głównie z:

· dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

· występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów szczególnych,

· stanu i funkcjonowania środowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

· prawa własności gruntów,

· jakości życia mieszkańców,

· zadań służących realizacji ponad lokalnych celów publicznych,

· kierunki rozwoju przestrzennego i zasady polityki przestrzennej, a więc - zgodnie z art.6 ust.5 ustawy - w szczególności:

· obszary objęte ochroną środowiska przyrodniczego i kulturowego,

· lokalne wartości środowiska przyrodniczego i zagrożenia środowiskowe,

· obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym - wyłączone z zabudowy,

· obszary zabudowane ze wskazaniem terenów wymagających przekształceń i rehabilitacji,

· obszary, które mogą być przeznaczone pod zabudowę, ze wskazaniem obszarów przewidzianych do zorganizowanej działalności inwestycyjnej,

· kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na których będą stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania ścieków,

· obszary, dla których sporządzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego jest obowiązkowe.


Studium winno wydobyć związki między rozwojem przestrzennym gminy a podstawami jej rozwoju społeczno-gospodarczego. Było to jedno z ważniejszych zadań studium, gdyż brak strategii rozwoju społeczno-gospodarczego spowodował konieczność szczególnie pieczołowitego zajęcia się ustaleniem strategicznych celów jej rozwoju.

Studium jest najważniejszym punktem odniesienia i źródłem informacji koordynacyjnych dla miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie tylko w sensie formalnej spójności tych dokumentów, ale racjonalnej zgodności działań i konsekwentnej realizacji obranych w studium kierunków rozwoju przestrzennego gminy.


Jako ostatnie z podstawowych zadań studium można wymienić promocję rozwoju gminy. Ponieważ studium jest dokumentem zawierającym bardzo szeroki zestaw informacji na temat środowiska gminy, jej społeczności i gospodarki, może stanowić podstawę dla sporządzania programów gospodarczych i inwestycyjnych oraz opracowania ofert ukierunkowanych na potencjalnych inwestorów.


II. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE


1. Położenie i powierzchnia

Gmina Dopiewo leży w bezpośrednim sąsiedztwie miasta Poznania, po jego zachodniej stronie. Pozostałe gminy, z którymi graniczy gmina Dopiewo to: Tarnowo Podgórne - od północy, Buk - od zachodu, Stęszew - od południa i Komorniki - od południowego-wschodu.

Gmina 
obejmuje obszar 10,8 tys. ha (co stawiało ją na 39 miejscu w woj. wielkopolskim), w tym:

grunty orne

- 7.547 ha
= 
69 %


sady i ogrody

-      85 ha
=
  1 %


łąki i pastwiska
-
-    306 ha 
=
  3 %


lasy


- 1.701 ha
=
16 %


wody


-    188 ha
=
  2 %


tereny pozostałe

-    981 ha
=
  9 %

2. System powiązań zewnętrznych


Gminę Dopiewo z sąsiednimi obszarami łączą naturalne formy przyrodnicze oraz elementy zainwestowania, z których najważniejszym dla mieszkańców jest komunikacja.


Gminę przecina droga wojewódzka nr 307 Poznań - Buk - Opalenica - Bukowiec oraz następujące drogi powiatowe:

- Tarnowo Podgórne - Jankowice - Lusówko - Więckowice - Dopiewo,

- Przeźmierowo - Poznań,

- Szreniawa - Chomęcice - Konarzewo - Trzcielin - Lisówki - Rybojedzko,

- Dopiewo Skrzynki,

- Gołuski - Plewiska,

- Komorniki - Głuchowo - Palędzie.


Gmina Dopiewo jest jednostką, której zaopatrzenie w wodę rozwiązane jest nie tylko we własnym zakresie, ponieważ zaopatrzenie niektórych wsi odbywa się z wodociągów grupowych, których ujęcia leżą na terenach sąsiednich gmin Komorniki i Tarnowo Podgórne.


Przez obszar gminy przechodzi szereg linii elektroenergetycznych wysokich napięć. Wyprowadzone one są z GPZ „Plewiska” w kierunkach:

· Krajnik (400 KV)

· Krzewina, Czerwonak, Polkowice i Leszno (220 KV)

· Kiekrz, Pniewy, Kościan i Opalenica (110 KV).


Z Grodziska Wlkp. przez Konarzewo do Rokietnicy biegnie gazociąg wysokiego ciśnienia (350).

Formy przyrodnicze, obejmujące nie tylko gminę Dopiewo ale również sąsiadujące z nią tereny, to:

· wysoczyzna morenowa płaska obejmująca znaczne obszary gminy Dopiewo, zamknięta od  zachodu doliną Samicy Stęszewskiej, wychodząca na teren gminy Tarnowo Podgórne wąskim przesmykiem przecinającym równinę sandrową, oraz na teren m. Poznania i gm Komorniki,

· równina sandrowa obejmująca północną część gminy i przechodząca na teren gm. Tarnowo Podgórne, rozcięta wysoczyzną morenową na 2 części,

· wysoczyzna morenowa falista przechodząca na teren gminy Komorniki,

· dolina Samicy Stęszewskiej z Jez. Niepruszewskim, łącząca gm. Dopiewo z Kanałem Mosińskim, do którego rzeka ta wpływa,

· pozostałe ważniejsze cieki spływające z terenu gminy w kierunku pd.-wsch.: Wirynka do rz. Warty na obszarze gm. Komorniki a Skórzynka do Potoku Junikowskiego w Poznaniu, północny, oderwany od głównego obszaru fragment Wielkopolskiego Parku Narodowego zajmujący 2 południowe skrawki gminy Dopiewo,

· wielkoprzestrzenny obszar lasów ciągnących się od  Dopiewca i Dąbrówki przez Sierosław w gm. Tarnowo Podgórne, łączący się z kompleksem lasów Otowo - Lusówko.

3. Ludność


W 2001 r. gm. Dopiewo liczyła 10,198 tys. mieszkańców, co stawiało ją na 4 miejscu w województwie wśród gmin wiejskich a na 27 miejscu wśród wszystkich gmin woj. poznańskiego. Samo Dopiewo liczy 2,5 tys. mieszkańców.

Ludność gminy stanowiła 0,65% ogółu mieszkańców  woj. wielkoplskiego i 1,2% ludności województwa z wyłączeniem m. Poznania.

Pod względem ilości mieszkańców przypadających na 1 km2 powierzchni gminy, która wynosi 86, Dopiewo zajmowało 5 miejsce w woj. poznańskim wśród gmin wiejskich po gminach: Czerwonak (237), Komorniki (158) i Tarnowo Podgórne (133) i Rokietnica (90).

Na sieć osadniczą składa się 19 miejscowości, w tym 11 wsi sołeckich (13 obrębów geodezyjnych).

4. Wiodące funkcje


Wiodącą funkcją gminy w chwili obecnej jest rolnictwo, które skupia 54% ogółu pracowników.


Prócz rolnictwa w ostatnim czasie coraz wyraźniej zaczynają się wysuwać na znaczącą pozycję dwie funkcje, które obecnie jeszcze można zaliczyć do uzupełniających; są to: działalność produkcyjna (22 % ogółu pracowników) i funkcja mieszkaniowa dla zatrudnionych w Poznaniu.

III. DIAGNOZA STANU ISTNIEJĄCEGO

1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna


Obecny okres można określić jako ten, w którym kształtuje się nowy obraz gminy.

Zmiany w życiu gospodarczym kraju, jakie następują od początku lat 90-tych, nie pozostają bez wpływu na życie gospodarcze gminy, a to pociąga za sobą zmiany w jej układzie funkcjonalno-przestrzennym. Decydujący wpływ mają tu:

· urynkowienie gospodarki, w tym również rolnictwa, co powoduje nieopłacalność uprawiania gleb niskich klas bonitacyjnych,

· aktywizacja działalności gospodarczej, a co za tym idzie - znaczne zapotrzebowanie na tereny, szczególnie te o niskich klasach gleb i dogodnie skomunikowane, 

· kryzys spółdzielczego wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego, co zmusza mieszkańców Poznania do poszukiwania działek budowlanych również, w pobliżu miasta.


Proces tych przemian dokonuje się szybko i na naszych oczach, ale - niestety - nie zawsze jest możliwy do sterowania przez gminę, do czego skutecznie przyczyniają się: obowiązujące ustawodawstwo - z jednej strony i brak sankcji za nieprzestrzeganie prawa - z drugiej strony.

Na istniejący układ przestrzenny i funkcjonalny gminy główny wpływ wywierają:

· sąsiedztwo m. Poznania,

· przebiegająca przez gminę droga wojewódzka, tzw. „Trasa Bukowska”,

· linia kolejowa ze stacją w Palędziu i przystankiem w Dopiewie,

· linie energetyczne wysokich napięć wyprowadzone z GPZ Plewiska,

· tereny objęte ochroną ze względu na walory przyrodnicze (WPN z otuliną, rynna J. Niepruszewskiego, lasy),

· kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych objętych ochroną.

Osią komunikacyjną gminy są:

· trasa Bukowska, która biegnie północnym skrajem gminy, co jest zarówno plusem jak i minimum takiego położenia,

· linia kolejowa tnąca gminę na dwie części, przy czym korzystna jest sytuacja, że nie przechodzi ona przez środek terenów zainwestowanych wsi, ale na ich skraju (w Dopiewie po stronie południowej a w Dopiewcu i Palędziu po stronie północnej).

Na obu tych trasach zawieszone są główne jednostki osadnicze, z wyjątkiem Konarzewa i Skórzewa (ta ostatnie od reszty gminy odcięta jest wiązką linii energetycznych wysokich napięć).


Generalnie gminę można podzielić pod względem funkcjonalnym na dwie części:

· część południowo-zachodnią z wsiami typowo rolniczymi (z wyjątkiem Dopiewa, które pełni również inne funkcje),

· część północno-wschodnią, gdzie coraz silniejszą pozycję zajmuje działalność gospodarcza i gdzie wkracza coraz intensywniej budownictwo mieszkaniowe. 



Obecnie nie ma takiej jednostki osadniczej, w której funkcja rolnicza nie byłaby dominującą, jednak:

· wzdłuż trasy Bukowskiej na obszarze wsi Zakrzewo i Dąbrowa

· wzdłuż ul. Malwowej w Skórzewie

· w rejonie stacji kolejowej w Palędziu i przystanku w Dopiewie powstają zakłady produkcyjne i magazyny, które coraz silniej rzutują na charakter tych wsi.


Powoli zaczyna wykształcać się funkcja rekreacyjna w południowej i zachodniej części gminy. W zasadzie brak tu jeszcze rekreacyjnego zagospodarowania, ale wzrasta zainteresowanie terenami wyznaczonymi w planie gminy pod budownictwo letniskowe (i nie tylko tymi) a władze samorządowe podjęły prace nad zorganizowaniem kąpieliska w Zborowie. Za bardzo korzystną dla rozwoju rekreacji można uznać sytuację, że większe wsie o funkcji rolniczej jak Konarzewo, Trzcielin, Dopiewo i Więckowice położone są w znacznej odległości od terenów najatrakcyjniejszych dla wypoczynku.

2. System osadniczy


Na sieć osadniczą gminy składa się 19 wsi. Geodezyjnie gmina podzielona jest na 13 obrębów, w ramach których znajdują się następujące wsie i przysiółki:

1. Dopiewo z Leśniczówką Podłoziny

2. Dopiewiec

3. Dąbrowa

4. Dąbrówka

5. Gołuski

6. Konarzewo z Glinkami

7. Palędzie

8. Podłoziny z Żarnowcem

9. Skórzewo

10. Trzcielin z Joanką, Lisówkami i Gajówką Podgaj

11. Wieckowice z Drwęsą, Fiałkowem, Pokrzywnicą i leśniczówkami Więckowice i Palędzie

12. Zakrzewo z Polityką

13. Zborowo ze Zborówkiem.

Administracyjnie gmina dzieli się na 11 sołectw skupiających następujące wsie i osady:

1. Dopiewo

Podłoziny, Leśniczówka Podłoziny, Zborówko, Żarnowiec

2. Dopiewiec

Leśniczówka Palędzie

3. Dąbrowa

4. Dąbrówka

5. Gołuski

6. Konarzewo

Glinki

7. Palędzie

8. Skórzewo

9. Trzcielin

Joanka, Lisówki, Podgaj

10. Więckowice

Drwęsa, Fiałkowo, Pokrzywnica, Zborowo

11. Zakrzewo

Polityka

Dla scharakteryzowania wielkości wsi podzielono je na 5 grup:

b. małe                 do 50 M
Drwęsa, Fiałkowo, Glinki, Joanka, Pokrzywnica, Żarnowiec

małe

50 - 150 M

Lisówki, Podłoziny, Zborowo

średnie

150 - 500 M

Dąbrówka, Gołuski, Trzcielin

duże

500 - 1000 M

Dopiewiec,  Dąbrowa, Palędzie, Więckowice, 






Zakrzewo

b. duże

powyżej 1000 M

Dopiewo (2,5 tys.), Konarzewo i Skórzewo.


Z 19 wsi gminy Dopiewo 8 liczy ponad 500 mieszkańców. Łącznie skupiają one aż 90% ludności gminy.


W rolniczej części gminy mieszka obecnie 5,8 tys. osób (62% ludności gminy); w części zaliczonej do podmiejskiej, ze Skórzewem, Dąbrową, Zakrzewem, Dąbrówką, Palędziem - 3,6 tys. osób (38% ludności gminy).


Przestrzenny układ wsi na terenie gminy charakteryzuje się pewnymi prawidłowościami:

· duże wsie: Dąbrowa, Zakrzewo, Więckowice rozwinęły się przy głównej drodze przebiegającej przez gminę (nie obudowują one tej drogi a leżą po jej południowej stronie),dużą liczbę mieszkańców osiągnęły wsie przy stacjach kolejowych,

· od południa i zachodu, w pobliżu granic administracyjnych gminy, znajdują się najmniejsze wsie: Drwęsa, Zborowo, Podłoziny, Żarnowiec, Lisówki, Joanka i Glinki.

Przy granicy z Poznaniem intensywnie rozwija się Skórzewo, w którym zauważa się najsilniejszy wzrost funkcji pozarolniczych ze wszystkich miejscowości gminy.


Trzecia pod względem liczby mieszkańców wieś, o funkcji typowo rolniczej, to Konarzewo położone przy drodze powiatowej łączącej Dopiewo z Komornikami. Przy drodze Dopiewo - Stęszew leży rolniczy Trzcielin, zaliczony do wsi o średniej wielkości. Dwie pozostałe wsie z tej grupy wielkości: Gołuski (rolnicze) i Dąbrówka (o funkcji rolniczej i przemysłowej) leżą w pobliżu Palędzia.


Sama wieś gminna Dopiewo położona jest nieco na uboczu obsługiwanego obszaru. W zasięgu 5 km znajdują się wsie: Dopiewiec, Palędzie, Konarzewo, Trzcielin i Więckowice oraz małe wsie położone przy zachodniej granicy gminy. Pozostałe jednostki osadnicze, a więc te, które leżą we wschodniej części gminy, mają utrudnione i dalekie połączenie z Dopiewem:

· Skórzewo - ca 10 km, z dwukrotnym przekraczaniem torów PKP; podobnie Zakrzewo, Dąbrowa i Dąbrówka (z tej ostatniej ca 7 km),

· Dąbrowa i Zakrzewo trasą Bukowską przez Więckowice - 10 km i więcej.


Ciążenia do Dopiewa jako siedziby gminy zakłócone są nie tylko przez jego położenie, ale przede wszystkim przez bliskość Poznania, który przejmuje obsługę części mieszkańców gminy, a także przez uwarunkowania historyczne, o których jest mowa w rozdz. „Środowisko kulturowe”.


Na załączonym schemacie zaznaczone zostały istniejące ciążenia poszczególnych wsi do jednostek osadniczych wyższego rzędu. Pominięto tu kontakty z Dopiewem i Poznaniem wynikające z pełnionych przez nie funkcji administracyjnych. Jak wynika z tego schematu ciążenia do Dopiewa są stosunkowo słabe; gmina niejako „rozchodzi się” między Poznań oraz Buk, Stęszew i Komorniki (miejsca pracy, miejsca zakupów i korzystanie z różnego rodzaju usług).

3. Warunki przyrodnicze i stan środowiska

3.1. Charakterystyka środowiska

Układ topograficzny


Gmina Dopiewo zajmuje mało urozmaiconą powierzchnię wysoczyzn morenowych: płaskiej i falistej, obejmujących głównie centralną oraz wschodnią część areału gminy. W północnej części rozciąga się równina sandrowa w znacznym stopniu zalesiona. Rzeźba terenu gminy, w przewadze płaska, wznosi się w kierunku północno-zachodnim oraz południowo-zachodnim na Pagórkach Stęszewskich (Oz Bukowsko-Mosiński), gdzie pagórki ozowe osiągają wysokość 90 - 96 m npm, podczas gdy dna dolin położone są poniżej 78 - 80 m npm. Pagórki ozowe zbudowane są z piasków różnoziarnistych i żwirów.


Zachodnią część gminy stanowi obniżenie rynnowe jeziora Niepruszewskiego przechodzące doliną Samicy Stęszewskiej w kierunku południowo-wschodnim obejmując, jeziora Tomickie i Trzcielińskie. Dolina rozszerza się ku południowi przechodząc terasami w partie wysoczyznowe. Zbocza terasów mają ekspozycję południową lub zachodnią a spadki sięgają ponad 10%. Mniejsze, zmiennie wykształcone doliny, przybierają kierunek południowo-wschodni.

Hydrografia


Gmina położona jest w zlewni Wirynki i Samicy Stęszewskiej. Obszar położony na zachodzie gminy, od pasa wododziałowego na linii Konarzewo - Dopiewo - Więckowice odwadniany jest przez rzekę Samicę Stęszewską, która bierze początek z Jez. Niepruszewskiego i wykorzystuje głęboko wciętą rynnę polodowcową rozpoczynającą się od miejscowości Kalwy na północy, przez wały ozowe w rejonie Lisówek, po atrakacyjne tereny na południu gminy.


Na południe i pd.-wsch. od równiny sandrowej, w rejonie Pokrzywnicy, Zakrzewa, Dąbrówki i Dopiewca, gmina odwadniana jest przez rz. Wirynkę (źródło w lasach koło Zakrzewa) uchodzącą jako lewobrzeżny dopływ rz. Warty.


Wg wojewódzkiego programu budowy zbiorników wodnych Wirynka ma być wspomagana przepustem z piętrzenia zbiornika Rosnowo na Rowie Głuchowskim zlokalizowanego tuż poza granicą gm.Dopiewo. Realizacja tego zbiornika w znacznym stopniu poprawi bilans wód w całej zlewni Wirynki, tym samym bilans wód gminy Dopiewo.


Do dwóch głównych rzek gminy: Samicy i Wirynki dopływają dość liczne cieki i rowy melioracyjne w systemie drobnych dolin, które łagodnie rysują się w krajobrazie. Przepływy rzek są niewielkie i obserwuje się stałe ich obniżanie.


W gminie znajduje się kilka jezior. W krajobrazie najwyraźniej zarysowuje się rynna Jez. Niepruszewskiego o powierzchni 242 ha, położonego na granicy z gminą Buk. Otoczenie jeziora stanowi zbocze o deniwelacjach ok. 15 m z niewielkimi powierzchniami zalesionymi. Jezioro jest płytkie, jego średnia głębokość wynosi 3,1 m a maksymalna 5,2 m.


Obszar zlewni jeziora budują osady czwartorzędowe, głównie torfy, gliny zwałowe wysoczyzn morenowych o zmiennym składzie litologicznym: od piasku gliniastego do iłu piaszczystego oraz piaski i żwiry moren czołowych (niewielki obszar przylegający od strony północnej). W bezpośrednim sąsiedztwie jeziora występują obszary niekorzystne pod względem infiltracyjnym wskutek znacznej wilgotności gruntów.


Roślinność wodna jeziora jest silnie rozwinięta wzdłuż całej linii brzegowej z wyjątkiem plaż przy wsiach Niepruszewo i Zborowo.


Głównym ciekiem zasilającym jezioro jest rz. Samica. Ponadto zasilają je rowy melioracyjne odwadniające przyległe grunty orne. Odpływ z jeziora następuje poprzez rz. Samicę. Na wysokości wsi Zborowo zbudowany jest pobór wody do nawodnień okolicznych pól.


Z uwagi na brzegi podmokłe, w części pd.-wsch. fragmentami zalesione, jezioro nie stanowi dużej atrakcji dla rekreacji. Obiekty związane z wypoczynkiem zlokalizowane są w Niepruszewie i Zborowie (kąpielisko, działki letniskowe). Brak kanalizacji tej wsi oraz Więckowic i Zborowa naraża jezioro na niekorzystne wpływy zarówno z terenów mieszkaniowych jak i rolnych a ogólna ocena podatności jeziora na degradację odpowiada III kategorii. Państwowy Inspektorat Ochrony Środowiska sklasyfikował wodę jeziora w III klasie czystości.


Jezioro jest zaliczane do bardzo żyznych, o czym świadczy wysokie stężenie substancji organicznych, duża koncentracja soli mineralnych oraz przetlenienie wody powodujące zanieczyszczenie jeziora i jego zarastanie,


Jezioro Konarzewskie, otoczone polami uprawnymi, jest niewielkie, położone w rynnie, w której znajdują się jeszcze 4 inne jeziora (poza gminą). Wzdłuż brzegów występują łąki i oczerety. Wody jeziora są wzbogacane nadmiernym odpływem powierzchniowym z pól zawierającym związki „chemii rolniczej”, które powodują zanieczyszczenie i zarastanie jeziora. 


Jezioro Trzcielińskie, położone w zabagnionej dolinie rz Samicy, jest wraz z otoczeniem prawnie chronione w randze rezerwatu „Trzcielińskie Bagno” (powierzchnia 34,07 ha). Ochroną objęto teren, na którym występują lęgowiska ptaków wodnych i błotnych. Rezerwat stanowi biotop stwarzający bardzo dobre warunki ekologiczne do gnieżdżenia się wielu gatunków ptaków i zachowania rzadko występujących gatunków roślin.

Wody podziemne


Rejon gminy Dopiewo posiada 3 użytkowe poziomy wodonośne czwartorzędowe:

1. poziom wód związanych ze strukturą sandrową rejon Zakrzewa i Dąbrowy,

2. poziom wód kopalnej doliny w rejonie Dąbrówka - Wysogotowo

3. poziomy zasobowe Wielkopolskiej Doliny Kopalnej w południowej części gminy.


Pierwszy z wymienionych poziomów nie jest ujmowany i nie jest przewidziany do ujmowania na potrzeby komunalne.


Czwartorzędowe wody podziemne doliny kopalnej interglacjału emskiego na osi Dąbrówka - Wysogotowo posiadają miąższość 20 m; na obrzeżach tylko 2,5 m. Szerokość doliny waha się w przedziale 300 - 500 m. Zasilanie doliny odbywa się na drodze infiltracji opadów. Od  strony wschodniej dolina graniczy z sandrem junikowskim, od północy z sandrem kierskim, a od zachodu z osadami piaszczystymi sandru sierosławskiego. Dolina kopalna drenuje wody sandrowe bardzo podatne na zanieczyszczenia z powierzchni, gdyż utwory te są pozbawione okrywy gliniastej. W ujmowanych wodach tego rejonu stwierdza się obecność związków azotanowych. Ich zawartość nie spada poniżej 0,2 mg/l (!). Największy udział w zanieczyszczeniu wód mają: „chemia rolnicza”, ścieki bytowe, transgraniczne i lokalne zanieczyszczenia wnoszone przez opady atmosferyczne oraz gospodarka odpadowa. Dalszy proces degradacji tej struktury wodonośnej jest już niedopuszczalny!.


Badania hydrogeologiczne rejonu Dąbrówka - Wysogotowo stwierdzają, że zmienia się kierunek ruchu wód: z północno-wschodniego na dośrodkowy (do ujęcia). Wymagane jest „zatrzymanie wód opadowych w tym obszarze, gdyż są one główną składową bilansu.


Obszar zasobowy doliny kopalnej w gminie Dopiewo łączy się z obszarem zasobowym gm. Tarnowo Podgórne bardzo ubogim w zasoby wód podziemnych.


Poziom wód Wielkopolskiej Doliny Kopalnej obejmuje tereny na południe od linii Konarzewo - Żarnowiec. Prowadzone odwierty hydrogeologiczne i prace naukowe przynoszą nowe informacje na temat tej doliny, tym samym granice jej występowania podlegają uszczegółowieniu.


Zbiornik wód podziemnych WDK należy do najbardziej zasobnych zbiorników w Wielkopolsce Środkowej. Główny poziom użytkowy miąższość 15 - 25 m leży na głębokości 40 - 70 m. Jakość wody jest dobra, dla potrzeb pitnych i gospodarczych wymaga tylko uzdatnienia polegającego na redukcji żelaza i manganu do wielkości normatywnych.


Poziom wodonośny WDK jest zasilany głównie przez przesączanie się wód z wyżej zalegających poziomów czwartorzędowych (średni moduł zasilania poziomu wynosi 4,93 m2/h/km2). Drenaż poziomu odbywa się w dolinach i rynnach rzek. Do tego czasu nie stwierdzono zanieczyszczeń zbiornika, jednak istnieje potencjalna groźba, gdyż na większości obszaru występowania WDK, w tym również na terenie gm. Dopiewo, czas potencjalnej migracji zanieczyszczeń jest mniejszy niż 50 lat, a w znacznej części nawet mniejszy niż 25 lat.

Ujęcie wód WDK ma być zlokalizowane w Joance, w rejonie wsi Trzcielin.

Gleby


Rozmieszczenie kompleksów rolniczej przydatności gleb układa się zgodnie z formami terenu oraz ich litologią. 62% gruntów ornych stanowią gleby zaliczane w województwie poznańskim do gleb dobrych: kompleksy 2, 3, 4 i 5:


2 kompleks - pszenny dobry


   569 ha
=     7,1 %


3 kompleks - pszenny wadliwy


     32 ha
=     0,4 %


4 kompleks - żytni b. dobry


3.068 ha
=   38,5 %


5 kompleks - żytni dobry



1.272 ha
=   16,0 %


6 kompleks - żytni słaby



1.316 ha =   16,5 %


7 kompleks - żytni najsłabszy


1.042 ha
=   13,1 %


8 kompleks - zbożowo-pastewny mocy

   285 ha
=     3,6 %


9 kompleks - zbożowo-pastewny słaby

   381 ha
=     4,8 %







7.964 ha
    100,0 %

trwałe użytki zielone:


2 z

- użytki zielone średnie

     282 ha
=   76,6 %


3 z

- użytki zielone słabe i b. słabe
       86 ha
=   23,4 %







     368 ha
    100,0 %






Łącznie:   
  8.332 ha


Gleby kompleksów 2 - 5 utworzone są z glin lekkich, piasków gliniastych mocnych i piasków gliniastych lekkich podścielonych gliną. Gleby te pokrywają przede wszystkim środkową i południową część gminy. Gleby słabe, kompleksów 6 i 7, brunatne, wyługowane i kwaśne, na podłożu piasków słabogliniastych i piasków luźnych, zaliczone są do gleb żytnio-ziemniaczanych słabych i żytnio-łubinowych. Cechuje je duża przepuszczalność oraz stały niedobór wilgoci. Posiadają niską produkcyjność i przydatne są dla roślin o małych wymaganiach glebowych lub pod zalesienie. Największe powierzchnie tych gleb występują na powierzchni sandrowej w rejonie Zakrzewa, Dąbrowy, Palędzia i Pokrzywnicy. Ponadto enklawy słabych gleb spotyka się na terenie całej gminy.


Dna dolin zajęte są przez gleby hydromorficzne tworzone w warunkach nadmiernego uwilgotnienia przy wysokim stanie wody gruntowej. Zaliczane są do kompleksów zielonych 2z i 3z.


Pod względem bonitacyjnym gleby gminy Dopiewo zaliczone są do następujących klas:


klasa IIIa
-   622 ha
=   7,7 %


klasa IIIb
- 1.413 ha
= 17,6 %


klasa IVa
- 2.182 ha
= 27,2 %


klasa IVb
- 1.472 ha
= 18,3 %


klasa V
-
- 1.663 ha
= 20,7 %


klasa VI

-   678 ha
=   8,4 %


klasa VI Rz
-       5 ha
=   0,1 %



- 8.035 ha
= 100,0 %      (stan na 1.01.1990 r.)


Gmina posiada korzystne gleby dla utrzymania upraw polowych i sadowniczo-ogrodniczych.


Obserwuje się postępującą erozję wietrzną i wodną z uwagi na niedostatecznie osłoniętą od wiatrów powierzchnię gruntów pozbawioną wysokiej zieleni śródpolnej, przywodnej i przydrożnej. Dalsze wycinanie znikomej ilości tych zadrzewień jeszcze bardziej zwiększy proces erozji i pogorszy warunki wilgotnościowe gleb.


Wyraźnie obniża się jakość naturalnych łąk na skutek prostowania koryt cieków, co prowadzi do niekorzystnego odpływu wód i likwidacji łąk.

Warunki topoklimatyczne


Od ogólnych cech klimatu regionu poznańskiego teren gminy Dopiewo różni się właściwościami spowodowanymi warunkami topoklimatycznymi. Zmienność urzeźbienia, sąsiedztwo jezior, pokrycie szatą roślinną różnicuje warunki klimatu lokalnego. Wyraźny wpływ na stagnację mas powietrznych, inwersję temperatur i lokalne kierunki nawietrzania mają wklęsłe formy terenu, które stanowią kanały spływu mas wychłodzanego powietrza..


Najzdrowsze klimatycznie są tereny sandrowe o suchym, przepuszczalnym podłożu, porośnięte lasami. W ogóle tereny wysoczyznowe charakteryzują się dobrymi warunkami termicznymi i najkorzystniejszymi właściwościami klimatu lokalnego. Na wysoczyźnie przeważają wiatry z sektora południowo-zachodniego i zachodniego.


Odrębność mezoklimatyczną związaną z powierzchnią wodną stanowi obszar otaczający Jez. Niepruszewskie i dolinę Samicy. Charakteryzuje się większą pojemnością cieplną, co wpływa na stosunki termiczne: niższe temperatury w dzień i wyższe w nocy. Złagodzone są również skrajne temperatury letnie.

Surowce mineralne


Gmina posiada sześć udokumentowanych złóż kruszywa naturalnego: „Dąbrowa”, ”Dąbrowa - Zachód”, „Zakrzewo I - Zachód”, „Zakrzewo I”, „Zakrzewo II” i „Zakrzewo III”. Są to złoża czwartorzędowe, piaskowe, pokładowe, częściowo zawodnione. Wszystkie zlokalizowane są na terenie sandru lusowskiego.


Na terenie gminy były prowadzone prace geologiczno-poszukiwawcze złóż kruszywa naturalnego w rejonie Sierosławia i Lisówek, jednak nie stwierdzono występowania surowców.


Gmina posiada wstępne rozpoznanie występowania torfu, które zakwalifikowano jako złoża o zasobach szacunkowych. Złoża te nie są eksploatowane. Ich eksploatacja spowodowałaby - prócz przekształcenia geokompleksu doliny - zanikanie naturalnej zdolności samoczyszczenia się i retencji wód przez pokłady torfu. Tym samym zwiększony byłby odpływ wody z doliny a przez nią z całej zlewni 


W północno-zachodniej części gminy występuje złoże gazu ziemnego należące do udokumentowanego i zatwierdzonego obszaru górniczego „Ceradz”, który obejmuje fragmenty terenów należących do gmin: Dopiewo, Buk, Tarnowo Podgórne i Duszniki. Otwór wiertniczy złoża zlokalizowany jest w Ceradzu Kościelnym gm. Tarnowo Podgórne.

Lasy


Występujące na terenie gm. Dopiewo lasy należą do Nadleśnictwa Konstantynowo. W większości zostały zaliczone do lasów ochronnych I grupy o funkcji wodo- i glebochronnej (na mocy ustawy o lasach, Dz. U. Nr 101 z 1991 r.).


Lasy stanowią tylko 15% powierzchni gminy. Zwarte kompleksy występują w 2 rejonach:

· jeden - w północnej części gminy, rejon Zakrzewa, Dopiewca, Więckowic, Sierosławia, Polityki. Dominują tu siedliska: boru mieszanego świeżego z drzewami o wieku powyżej 40 lat, z wielogatunkowym drzewostanem z przewagą sosny oraz siedlisko lasu mieszanego z drzewostanem o przewadze sosny z domieszką modrzewia, dębu, grabu i akacji,

· drugi kompleks leśny położony jest w południowo-zachodniej części gminy na obszarze między Dopiewem i Trzcielinem. Przeważa tu siedlisko lasu mieszanego, lasu świeżego i boru mieszanego świeżego. Jako las dojrzały nadaje się on do wykorzystania rekreacyjnego z wyjątkiem form wypoczynku masowego.

Ponadto teren gminy pokrywają niewielkie powierzchnie leśne, szczególnie w dolinie Samicy (w tym lasy należące do WPN).


Na terenach podmokłych (dna dolin) występują zbiorowiska leśne najmniej odporne: olesu i olesu jesionowego z udziałem dębu i domieszką olchy, jesionu, wierzby. Lasy pradoliny pełnią przede wszystkim funkcje wodochronną, klimatyczną i krajobrazową. Tereny te podlegają wykluczeniu spod penetracji turystycznej z uwagi na przewilgotnienie podłoża i powietrza.


Powierzchnie leśne wywierają największy wpływ na różne elementy środowiska przyrodniczego: klimat, obieg wody i jej zatrzymywanie oraz oczyszczanie, zapobieganie erozji gleb, zmniejszenie zanieczyszczeń powietrza. Kształtują odpowiednie warunki ekologiczne dla życia zwierząt i ludzi. Ponadto kształtują architekturę i estetyczny wygląd krajobrazu co stwarza korzystne warunki dla wypoczynku.


Prawie cały największy kompleks lasów w północnej części gminy objęty jest I strefą uszkodzeń powodowanych przez emisję gazów i pyłów napływających z zachodniego i pd.-zachodniego sektora Polski oraz  terenów transgranicznych Europy Zachodniej. Uszkodzenie to obejmuje aparat asymilacyjny drzew i powoduje spadek przyrostu masy drzewnej poniżej 25%. Lasy zlokalizowane wzdłuż trasy Bukowskiej zagrożone są zanieczyszczeniami motoryzacyjnymi.

Zadrzewienia


Krajobraz rolniczy gminy nie posiada wystarczającej ilości zadrzewień, a istniejące rozmieszczone są nierównomiernie.


W przestrzeni pozbawionej optymalnych powierzchni zalesionych zadrzewienia oddziaływują podobnie jak powierzchnie zalesione. Zadrzewienia spełniają nie tylko funkcję ochronną ale i gospodarczą (pozysk drewna) a przede wszystkim tworzą system zieleni - łączników biocenotycznych - pozwalający na zmniejszenie lub ograniczenie wszelkich zagrożeń dla przestrzeni rolnej. Oddziaływanie zadrzewień śródpolnych przy miedzach, na obrzeżu łąk, obniżeń terenowych z płytką wodą stanowią biologiczną barierę zdolną ograniczyć migracje związków „chemii rolnej” nie zużytej przez glebę. Wiadomo też, że procesy samooczyszczania się wody zależą od chłonności ekosystemów (pól uprawnych, zadrzewień śródpolnych, łąk i bagien).


Szata roślinna, poza lasami państwowymi, nie jest zinwentaryzowana. Nie można przedstawić powierzchni skupisk roślinności ani sprecyzować ich charakteru. Można tylko stwierdzić, że najwięcej zadrzewień przy ciekach i drogach występuje w rejonie wsi: Dąbrówka, Palędzie, Dopiewiec, Zborowo i Joanka.


Zbiorowiska roślinne o charakterze zbliżonym do naturalnego zachowały się tylko na terenach trudniej dostępnych, w rynnie rz. Samicy Stęszewskiej. Są to głównie torfowiska typu przejściowego położone w dnie rynny lub na niewielkich powierzchniach w obniżeniach wśród podmokłych łąk. Rozbudowany system korzeniowy zieleni niskiej, podobnie jak zadrzewień, stanowi bardzo dobrą biologiczną barierę ograniczającą migrację zanieczyszczeń spływających z wyższych partii terenu. Dlatego nawet najmniejsze powierzchnie łąk z zadrzewieniami wśród pól odgrywają znaczącą rolę w kształtowaniu krajobrazu, ochronie środowiska i optymalizacji efektów produkcji rolnej.


Niestety, obserwuje się wycinanie roślinności wysokiej i krzewiastej, a wycinanie to nie jest zastępowane nowymi nasadzeniami.

Parki zabytkowe


Gmina posiada zespoły zieleni parkowej o charakterze zabytkowym we wsiach: Dąbrówka, Dopiewo, Konarzewo, Skórzewo, Trzcielin, Więckowice i Zborowo.


Parki podworskie oprócz walorów przyrodniczo-historycznych i estetyczno-krajobrazowych stanowią  cenne uzupełnienie zieleni wysokiej wsi o dużej wartości biologicznej. Krajobraz założenia, sztuka ogrodnicza, zasługi dawnych i obecnych właścicieli wpływają na wartość poszczególnych parków. A stan parków budzi zastrzeżenia. Dla ratowania tych wielogatunkowych skupisk starodrzewia niezbędne jest podjęcie ich rewaloryzacji zgodnie z „Wytycznymi do opracowań planistycznych i realizacyjnych” (opracowanie w posiadaniu Urzędu Gminy Dopiewo).

Pomniki przyrody


Gmina posiada pomniki przyrody objęte ochroną prawną Wojewódzkiego Konserwatora Przyrody. Drzewa pomnikowe występują we wsiach: Dąbrówka (3 okazy), Zakrzewo (3), Konarzewo (3) i Dopiewo (2). Ponadto na terenie gminy istnieje szereg drzew i zadrzewień przewidzianych do ochrony prawnej.

3.2. Zagrożenia środowiska przyrodniczego


Ocena stanu środowiska przyrodniczego wykazała, że w gminie Dopiewo wiele elementów tego środowiska ulega postępującej degradacji. Najdotkliwiej odczuwa się dewastacje gleb, gruntu, krajobrazu, roślinności. Obserwuje się zwiększające się zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego i wzrost poziomu hałasu.


Jednym z najpoważniejszych problemów gminy jest gospodarowanie wodą i stan jej czystości. Istniejące i rozbudowywane ujęcie w rejonie Wysogotowa ma ograniczony bilans wód i rygorystyczne wymagania związane z tym ujęciem. Dla gmin Dopiewo i Tarnowo Podgórne przewiduje się skorelowane ujęcie „Joanka” w rejonie wsi Trzcielin, o znacznych zasobach eksploatacyjnych z regionalnej struktury wodonośnej WDK. Pozyskiwanie coraz  to nowych ujęć wód dla celów komunalnych napotyka na  coraz bardziej restrykcyjne wymagania wobec użytkowników.


Gospodarka ściekowa w gminie systematycznie się poprawia, poprawia się również stan czystości wód jeziora Niepruszewskiego. Aktualnie mieści się ono w III klasie czystości.


W znacznym stopniu zanieczyszczone są wody podziemne, zwłaszcza najpłytszych czwartorzędowych poziomów wodonośnych. Jest to przede wszystkim wynikiem intensyfikacji produkcji rolnej w latach 70-tych i 80-tych i przedostawania się do wód, poprzez lekkie, piaszczyste gleby, pozostałości niewykorzystanych przez rośliny nawozów mineralnych, gnojowicy, środków chemicznej ochrony roślin a także ścieków komunalnych. Istnieje obawa czy w płytkich, kopanych studniach woda jest zdatna do picia.


Z punktu widzenia ekologii krajobrazu cieki i rowy melioracyjne wraz z zadrzewionymi dolinkami są bardzo specyficznymi strukturami krajobrazowymi. Są dynamiczne, mają charakter tranzytowy a w swoim istnieniu i rozwoju uzależnione są od terenów sąsiednich. Ten cenny element krajobrazu jest niedostatecznie zauważany, wręcz degradowany (ścieki, dzikie wysypisko), a zasługuje na najwyższą uwagę. Jakość - kondycja i ilość zieleni w dolinach jest świadectwem jakości wód i zdolności retencji w całej gminie. Tereny te wymagają wzmożonego nadzoru sanitarnego z uwagi na ochronę istniejących i potencjalnych ujęć wody.


Duży wpływ na środowisko przyrodnicze gminy ma stan czystości atmosfery. Gmina znajduje się w zasięgu ujemnego oddziaływania emisji m. Poznania oraz zachodniej i południowo-zachodniej części województwa, określonych jako zanieczyszczenia transgraniczne. Jakość powietrza obniżają małe, lokalne źródła - emisje z niskich kominów palenisk domowych i z działalności gospodarczej bazujących na węglu.


Na terenie gminy obserwuje się zanieczyszczenie powietrza pyłem pochodzącym ze źle zorganizowanych hałd czy składowisk a także z pokrytych pyłem ulic i źle zagospodarowanych terenów. Obejmuje to między innymi rejon eksploatacji surowców i wyrobisk.


Szybko rosnąca liczba pojazdów powoduje wzrost stężeń zanieczyszczeń komunikacyjnych. Szczególnie uciążliwe są one w rejonach intensywnie zabudowanych oraz wzdłuż drogi krajowej Poznań - Buk. Sytuacja ta będzie pogarszała się w związku ze wzrostem liczby mieszkańców gminy i tym samym - liczby pojazdów.


Tereny wyeksploatowanego surowca wykorzystywane są miejscami na nielegalne składowanie odpadów, dlatego pilnie powinny być poddane rekultywacji.

3.3. Tereny prawnie chronione


Prawną ochroną objęto tereny o szczególnym znaczeniu dla funkcjonowania ekologicznego systemu obszarów chronionych.


Zadaniem ekologicznego systemu obszarów chronionych jest:

· ochrona obszarów o największych wartościach przyrodniczych, krajobrazowych i o dużym potencjale biologicznym,

· zapewnienie ciągłości przestrzennej całego układu, zapewniającej wzajemne zasilanie i ochronę jego przyrodniczych wartości oraz powiązań ekologicznych z układami międzygminnymi,

· wielokierunkowe działania ochronne na pozostałych obszarach gminy (rolniczych, leśnych, zainwestowanych) zgodnie z zasadami ekologicznego wariantu rozwoju społeczno-gospodarczego gminy (rozwoju zrównoważonego).


W zależności od pełnionej w systemie funkcji, poszczególnym obszarom przypisuje się różne wymagania ochronne. W gminie Dopiewo terenem o najwyższych wartościach, stanowiącym obszar węzłowy Econetu, są 2 fragmenty Wielkopolskiego Parku Narodowego. Obejmują one dolinę rz. Samicy Stęszewskiej międzu wsią Lisówki i Drogosławcem oraz skrawek terenu przy Wypalankach.


Wielkopolski Park Narodowy, którego przedmiotem jest piękno krajobrazu, urozmaicona rzeźba pokryta bogatą szatą roślinną i zasiedlona niezliczonym światem zwierzęcym, ma chronić te najcenniejsze przyrodniczo obszary o decydującym znaczeniu dla utrzymania równowagi ekologicznej w województwie, wchodzącym w skład systemu krajowego i europejskiego Econetu.


W obrębie części WPN należącej do gminy Dopiewo znajduje się ornitologiczny rezerwat „Trzcielińskie Bagno”, w którym ochronie podlegają miejsca lęgowe ptactwa wodnego i błotnego. Rezerwat nie posiada dokładnej i aktualnej inwentaryzacji avifauny. W niedostatecznym stopniu poznane są zbiorowiska i zespoły florystyczne, szczególnie dotyczące wód, szuwarów i zarośli.


Rezerwat stanowi cenny przykład starzenia się jeziora, w którym występuje niewielka już przestrzeń wody i kolejne strefy zarastającej roślinności. Otoczony jest przez las - olszynę o dobrze wykształconym zespole roślinnym.


W ogólnej, geosystemowej koncepcji ochrony środowiska przyrodniczego województwa poznańskiego obejmującej gminę Dopiewo, prócz ww szczególnych form ochrony przyrody, uwzględnia się inne obszary cenne przyrodniczo, które chronione są odrębnymi przepisami lub wymagają objęcia ochroną. Są to:

· łączniki ekologiczne obejmujące pasma wododziałowe zlewni rz. Samicy Stęszewskiej, rz. Wirynki oraz zlewni niższego rzędu: Rowu Głuchowskiego i Skórzynki,

· obszar źródliskowy rz. Wirynki,

· strefa ochronna (otulina) Wielkopolskiego Parku Narodowego,

· obszar chronionego krajobrazu związany z doliną rz, Samicy Stęszewskiej i Jez. Niepruszewskiego,

· Wielkopolska Dolina Kopalna czwartorzędowych wód podziemnych,

· obszary gruntów rolnych wysokich klas bonitacyjnych,

· wielkoprzestrzenne kompleksy lasów,

· parki o zabytkowych założeniach.


Gminny (lokalny) system obszarów chronionych jest podstawą sterowania ochroną środowiska przez samorząd, ale równocześnie, przy podobnej koncepcji ochrony środowiska gmin ościennych, będzie spójny z systemem wojewódzkim i krajowym.

4. Środowisko kulturowe

4.1. Informacje ogólne


Dla gminy Dopiewo brak studium ruralistycznego, opracowania historycznego ujmującego całościowo wszystkie zagadnienia związane z ochroną zabytków lub innych opracowań monograficznych poświęconych środowisku kulturowemu. Informacje dotyczące istniejących zasobów tego środowiska zebrane zostały w Państwowej Służbie Ochrony Zabytków, u Archeologa Wojewódzkiego, z przewodników, folderów itp.


Zasoby te, niejednorodne pod względem wartości, wyszczególniono niżej i zamieszczono na planszy w skali 1:10 000 pt.: „Środowisko kulturowe”. Ze względu na skalę opracowania nie udało się precyzyjnie zlokalizować wszystkich obiektów (dotyczy to szczególnie domów mieszkalnych). Jedynie obiekty ujęte w rejestrze Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, prawnie chronione, posiadają dokładną lokalizację. Należy zwrócić uwagę, że przytoczony wykaz może posłużyć jedynie jako materiał pomocniczy przy opracowywaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, gdyż zmiany następujące w tym zakresie są duże: wykaz ten może być umniejszony (co nie powinno mieć miejsca ale zdarza się dość często z powodu doprowadzenia obiektów chronionych do ruiny i konieczności ich rozbiórki, z powodu zatracenia walorów kulturowych przez dokonanie bezprawnych przeróbek itp.) lub wzbogacony o dodatkowe obiekty („starzenie się” budynków, nowe spojrzenie na obiekty, które wcześniej ocenione zostały jako nie przedstawiające szczególnych walorów itp.).


Również granice zespołów pałacowych, dworskich i folwarcznych są jedynie orientacyjne, nie poparte dokumentacjami historyczno-urbanistycznymi, a wyznaczone na podstawie występowania obiektów, które funkcjonalnie i przestrzennie związane były z danym zespołem.


Stanowiska archeologiczne naniesione na planszy „Środowisko kulturowe” nie posiadają co prawda wartości kartometrycznej, jednak są zlokalizowane w miarę dokładnie na podstawie materiałów z Muzeum Archeologicznego.

4.2. Rys historyczny


W dokumentach historycznych sprzed roku 1253 nie ma żadnej wzmianki o wsiach występujących na obszarze gminy Dopiewo. Dopiero w tym roku pojawiają się nazwy wsi: Palędzie, Trzcielin i Więckowice. Do 1400 r, dochodzą: Dąbrowa, Dąbrówka, Dopiewo i Dopiewiec (do XIX w. - Dupiewo i Dupiewiec), Konarzewo, Skórzewo i Zborowo. W latach 1400 - 1600 pojawiają się Gołuski i Skórzewo. W następnych 200 latach powstały folwarki: Gurowo, Pokrzywnica, Glinki, Polityka, Więckówko, Podłoziny, Podłozinki i Walerianowo. Przed rozbiorami głównymi ośrodkami osadnictwa były Konarzewo, Więckowice i Skórzewo. Dominowało Konarzewo. W XVI w. powstała tu parafia. W tym czasie wieś należała do Konarzewskich a od 1668 r. kolejno przechodziła w ręce: Ostaszewskich, Radomickich, Gurowskich, Działyńskich (tu w 797 r. urodził się Tytus Działyński i tu zapoczątkował gromadzenie zbiorów bibliotecznych i pamiątek narodowych przeniesionych później do Kórnika), Dzieduszyckich i Czartoryskich. Do Konarzewa należały majątki i folwarki: Dopiewo, Dopiewiec, Glinki, Palędzie i Podłoziny o łącznym areale 2,5 tys. ha.


Drugim ośrodkiem były Więckowice; w skład tego majątku wchodziły: Drwęsa, Działy i Więckówko. Od XVIII w. kolejno władali nim: Zbijewscy, Bielińscy, Drwęscy, Turno, Mycielscy, Breza (ród, z którego wywodzi się pisarz Tadeusz Breza).


Trzeci ośrodek - Skórzewo, z kościołem parafialnym, od XIV w. posiadali Drogosławice herbu Habdank, w XV w. - Skórzewscy (wówczas przy Skórzewie powstała nowa osada, tzw. Małe Skórzewo lub Skórzewko, która w XIX w. połączyła się przestrzennie z tzw. Wielkim Skórzewem), Zakrzewscy, Chłapowscy, Waligórscy a po I wojnie światowej - Obrębowicze. W latach 1910-1929 proboszczem był ks. Stanisław Kozierowski, współorganizator Powstania Wielkopolskiego, jeden z założycieli Uniwersytetu Poznańskiego.


W okresie zaborów tylko 3 majątki przeszły w ręce Niemców: Dąbrówka ze Zborowem, Trzcielin oraz Polityka. Po II wojnie wszystkie majątki, prócz tych, które weszły w skład Kombinatu PGR Konarzewo, zostały rozparcelowane. W Skórzewie i Dąbrówce powstały rolnicze spółdzielnie produkcyjne.


Wsie dziś wchodzące w skład gm. Dopiewo w początkach XIX w. należały do 4 wójtostw: Komorniki, Konarzewo, Mosina i Stęszew. Rozwój terytorialny Poznania i uruchomienie linii kolejowych Poznań - Wrocław (1856 r.) i Poznań - Frankfurt nad Odrą (1870 r.) spowodowały zmiany w podziale administracyjnym powiatu poznańskiego i powołanie do życia nowych ośrodków gminnych, m.in. gminy Dopiewo, która w okresie międzywojennym była o 30 km2 większa od obecnej. W latach 1954-72 funkcjonował podział tego obszaru na 4 gromady: Dopiewo, Konarzewo, Palędzie i Plewiska.

Ostatni podział administracyjny wysunął Dopiewo na siedzibę gminy, a Plewiska włączył do miasta Poznania.


Te częste zmiany administracyjne oraz fakt, że funkcjonowały tu 2 parafie: konarzewska i skórzewska, spowodowały, że nie wykształciło się tradycyjne centrum administracyjne gminy.

4.3. Obiekty objęte ochroną

A. Obiekty ujęte w rejestrze Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, chronione prawnie na mocy ustawy z dnia 15.02.1962 r. o ochronie dóbr kultury i muzeach:

    - pałac w Konarzewie, mur., 1689-99

    - oficyna w Knarzewie, II poł., XVIII

    - dwór w Więckowicach, mur., k. XVIII

    - kościół w Konarzewie pod wezw. św. Marcina Biskupa, mur., 1 poł. XVI

    - kościół poewangelicki w Zakrzewie, mur., XIX/XX

    - dom w Dopiewie, ul.Kolejowa 2, mur., 1904

    - willa w Palędziu, ul.Pocztowa 2, 4 ćw. XIX

    - parki:


. Dąbrówka, krajobrazowy, ok. 1800


. Dopiewo, krajobrazowy, II poł. XIX


. Konarzewo, francuski i krajobrazowy XVIII-XIX


. Skórzewo, krajobrazowy, II poł. XIX


. Trzcielin, krajobrazowy, k. XIX


. Więckowice, naturalistyczny i krajobrazowy k. XIX


. Zborowo, krajobrazowy, II poł. XIX

    - stanowiska archeologiczne:


. Dąbrówka - grodzisko stożkowe


. Dopiewiec - stan. wielokulturowe nr 12, cmentarzysko


. Dopiewiec - stan. wielokulturowe nr 31, osada


. Dopiewo - stan. nr 28, ślady osadnictwa z 3500 r. p.n.e.


. Dopiewo - stan. nr 29, osada neolityczna


. Dopiewo - stan. nr 30, osady z 375 r. p.n.e.


. Konarzewo - cmentarzysko kultury łużyckiej


. Konarzewo - stan. nr 23, osada z pocz. I w.


. Konarzewo - stan. nr 26, osady z 1200 r. p.n.e.


. Konarzewo - stan. nr 5, osada z pocz. I w.


. Konarzewo - stan. nr 52, osada wczesnośredniowieczna


. Konarzewo - stan. nr 9, osada z pocz. n.e.

B. Obiekty objęte ochroną, kulturowo cenne (wg wykazu Państwowej Służby Ochrony Zabytków). Szczegółowy ich wykaz z określeniem okresu pochodzenia, właściciela itp. za - mieszczono w materiałach inwentaryzacyjnych.

· Zespoły pałacowe: Dąbrówka, Konarzewo

· Zespół dworski: Więckowice

· Zespół folwarczny: Dopiewiec, Dopiewo, Podłoziny, Trzcielin I, II, III, Zborowo, Żarnowiec

Obiekty sakralne:

· Dopiewo - kościół par. pw. Nawiedzenia NMP

· Konarzewo - zespół kościoła par. pw. św. Marcina Biskupa

· Skórzewo - kościół par. pw. św. Marcina i Wincentego

· Więckowice - kaplica pw. NMP Przedziwnej

· Zakrzewo - kościół par. pw. NMP Królowej Korony Polskiej

Obiekty użyteczności publicznej:

· szkoły: Dąbrowa, Dopiewiec, Dopiewo, Konarzewo, Trzcielin, Więckowice, Zakrzewo, Zborowo (zespół)

· poczty: Dopiewo (zespół), Palędzie

· stacje kolejowe: Dopiewo (zespół), Palędzie

Obiekty magazynowo-przemysłowe: magazyn w Dopiewie

Domy (z końca XIX w. i początku XX w.)

    - Dąbrowa:


ul. Szkolna 1, 13

    - Dąbrówka:


ul. Parkowa 4

    - Dopiewo:


ul. Bukowska 7


ul. Konarzewska 12, 15


ul. Młyńska 7, 12, 19 (z.), 21


ul. Polna 10


ul. Powstańców bez nr


ul. Poznańska 1, 6 (z.), 9, 10, 15


ul. Sportowa 6


ul. Stawna 6


ul. Szkolna 18, 30


ul. Więckowska 5, 76


ul. Wodna 7, 13


ul. Wyzwolenia 3, 7, 2 bud. bez nr

    - Gołuski:


ul. Polna 4 (z.)


ul. Szkolna 9, 14 (z.), 13, 17, 20, 25

    - Konarzewo


ul. Kościelna 5, 7, 13 (z.), 16, 20, 21, 26, 27 (z.)


ul. Poznańska 3, 6 (z.), 7


ul. Szkolna 2, 5, 8 (z.), 12, 14, 29, 31 (z.), 32 (z.)

    - Lisówki:


domy nr 2, 8

    - Palędzie:


ul. Pocztowa 1, 18, 22

    - Więckowice:


ul. Gromadzka 13, 24, 26, 29, 30



ul. Jeziorna 3 (z.), 13

    - Zakrzewo:


ul. Długa domy nr 3, 18, 23, 71

(uwaga: litera „z” przy domach oznacza, że jest to zespół obiektów).

Cmentarze:

Wszystkie cmentarze na terenie gminy, zarówno czynne jak i zamknięte, objęte są ochroną konserwatorską.

· Czynne cmentarze, wyznaniowe, stanowiące własność parafii rzymsko-katolickich są w Konarzewie i Skórzewie (XIX-wieczne) oraz w Dopiewie (XX w.). Cmentarze w Dopiewie i Konarzewie posiadają rezerwę terenową na ca 20 lat, natomiast cmentarz w Skórzewie już dziś powinien być powiększony. W jego bezpośrednim sąsiedztwie znajdują się grunty gminne, jednak lokalizacja cmentarza jest niekorzystna: w pobliżu realizowanego osiedla, w centrum terenów mieszkaniowych wyznaczonych w planach miejscowych.

· Zamknięte cmentarze istnieją w Palędziu (bezwyznaniowy, dobrze zachowany), w Palędziu - Zakrzewie (jak poprzednio wymieniony), w Zakrzewie (ewangelicki z XIX w., stan zachowania dobry) i w Zakrzewie - Dąbrowie (bezwyznaniowy, dobrze zachowany).

Parki:


Na terenie gminy 7 parków podworskich objętych jest ochroną konserwatorską. Są to podworskie parki krajobrazowe w Dąbrówce, Dopiewie, Skórzewie, Trzcielinie, Więckowicach i Zborowie, oraz park krajobrazowo-regionalny w Konarzewie. Parki w Skórzewie i Dąbrówce należą do RSP, właścicielem pozostałych jest AWRSP.

4.4. Zabytki archeologiczne


Na terenie gm. Dopiewo znanych jest dotychczas ok. 500 stanowisk archeologicznych. Najstarsze, niepewne ślady pochodzą z środkowej epoki kamienia - mezolitu (8.000 - 4.500 l pne). W następnej epoce, neolicie (4.500 - 1.800 l. pne) osadnictwo staje się tu w miarę ustabilizowane; z tego okresu znanych jest ok. 40 śladów osadnictwa. Najciekawszym stanowiskiem z tego okresu jest cmentarzysko kultury amfor kulistych w Więckowicach. Bujny rozwój osadnictwa następuje w epoce brązu i wczesnej epoce żelaza, w czasach tzw. kultury łużyckiej (1300 - 400 l. pne); ślady osadnictwa z tego okresu występują na 150 stanowiskach. Najciekawsze z nich - cmentarzyska popielnicowe - występują głównie w Gołuskach, Palędziu, Skórzewie i Trzcielinie. Następna epoka - kultury pomorskiej - reprezentowana jest przez 2 cmentarzyska w Gołuskach, oraz w Konarzewie, Podłozinach i Skórzewie.


Bogato reprezentowane jest osadnictwo z pierwszych wieków naszej ery, z okresu wpływów rzymskich: ok. 160 śladów osadnictwa na różnych stanowiskach, w tym cmentarzyska w Konarzewie, osady w Gołuskach i Skórzewie.


Najliczniej reprezentowane jest osadnictwo z okresu średniowiecza (ponad 350 stanowisk). W tym czasie kształtował się obecny układ miejscowości.


Na terenie gminy zarejestrowano dotychczas 17 cmentarzysk, 158 osad i 1 grodzisko. Stanowiska te znane są głównie z badań powierzchniowych, a więc rozpoznane są wstępnie. Ale 82 z nich uznano za stanowiska o dużej wartości poznawczej; 252 - średnia wartość poznawcza. Jednak dopiero pełne rozpoznanie stanowiska poprzez prace wykopaliskowe pozwoli dokładnie sprecyzować jego wartość poznawczą. Także ilość stanowisk w gminie nie jest ostateczna.


Zaznaczyć również należy, że zasięg stanowisk, wykazanych na mapie w skali 1: 10 000, wyznaczony został na podstawie badań powierzchniowych i nie zawsze jest zasięgiem, który dokładnie odpowiada występowaniu pozostałości pradziejowego osadnictwa pod ziemią.

5. Sytuacja społeczna gminy

5.1. Demografia i zatrudnienie


W 2001 r. gm. Dopiewo liczyła 10.198. mieszkańców (dane z Urzędu Gminy), w tym:
   1. Dąbrowa

   641
   2. Dąbrówka

   185
   3. Dopiewiec

   838
   4. Dopiewo

2.477
   5. Drwęsa

     26
   6. Fiałkowo

     44
   7. Gołuski

   158
   8. Joanka

     11
   9. Konarzewo

1.371
 10. Lisówki

   133
 11. Palędzie

   610

 12. Pokrzywnica
     
     20
 13. Podłoziny

     77
 14. Skórzewo

 1.956
 15. Trzcielin

   285
 16. Więckowice

   547
 17. Zakrzewo

   731
 18. Zborowo

     75
 19. Żarnowiec
 
     13


            10.198
Ilość kobiet i mężczyzn była prawie równa (o 3 kobiety więcej).


Dla prześledzenia zmian jakie zachodziły w gminie w ostatnich latach wzięto pod uwagę liczbę mieszkańców poszczególnych wsi w latach 1970, 1978, 1987 i 1997. Dane te zamieszczono w tabeli 1, w której operuje się sołectwami.

Ludność wsi

Tabela 1

__________________________________________________________________________________________

 Lp. Wieś

1970 r.

1978 r.

1987 r.

1997 r.  
     
      2001 r.____
  1.  Dąbrowa

483
         
219
- 19
  506
+ 87         546       + 40
       641  +95
  2.  Dąbrówka               
226            
201
- 25          168
 - 33          184       +16
       185  +  1
  3.  Dopiewiec
   
713
         
676
- 37
   710
+ 34          834     +124
       838  +  4
  4.  Dopiewo
            2.213         
2.237
+24
2.372
+135      2.708    +336 
     2554  -154
  5.  Gołuski

198
         
193
-   5
   161
- 32
   150       - 11
       158  +  8
  6.  Konarzewo
            1.288
       
1.326
+ 38
1.380
+ 54
 1.366      - 14
     1371  +  5
  7.  Palędzie

498             
530
+ 32
   537
+   7          579      + 42
       610  + 31
  8.  Skórzewo

997            
 919
 - 78    
1.073
+154      1.436     +363
     1956  +520
  9.  Trzcielin

402
          
364
 - 38          341
 - 23
   336        -  5
       442  +106
 10. Więckowice
   
772             
703
 - 69          761
+ 58           575      -186
       712  + 137
 11 Zakrzewo

499             
566
+ 67         602
+ 32           675      + 73
       731  +  56


           8.244          
8.134
-110          8.611    +477     9.389    +778         10.198 + 809    


W latach 70-tych nastąpił niewielki spadek ludności gminy. Był to okres, gdy obowiązywał przepis, wg którego na wsiach mogła osiedlać się wyłącznie ludność związana pracą z wsią. W tym okresie przyrost ludności nastąpił tylko w samym Dopiewie, w Palędziu i Zakrzewie, w których rozwinęło się rzemiosło i w Konarzewie, gdzie koncentrowało się mieszkalnictwo dla pracowników Kombinatu PGR.


Lata 80-te przynoszą systematyczny wzrost liczby mieszkańców gminy: między rokiem 78 a 87 średnio o 53 mieszkańców a w ostatnim dziesięcioleciu o 78 osób/rok. Jak na gminę podpoznańską nie jest to wielkość znacząca (dla przykładu: w Tarnowie Podgórnym przyrost ten wyniósł 186 osób/rok, w gm. Czerwonak - 473 osoby/rok). Powodem jest rolnicza funkcja gminy.


Najintensywniej rozwijały się wsie Skórzewo i Dopiewo. Natomiast we wsiach typowo rolniczych jak Gołuski, Trzcielin i Więckowice (a ostatnio również Konarzewo) postępował systematyczny spadek liczby mieszkańców.


Przyrost naturalny w gminie, podobnie jak w całym województwie, spada i w 2001 r. wyniósł  1,42/1000 M (podczas gdy w roku 1975 wynosił 13,0/1000 M). Jest to jeden z niższych przyrostów naturalnych wiejskich gmin województwa.

Migracje charakteryzują się dodatnim saldem, które w 1995 r. wynosiło 81, a w roku 97 157 osób. Napływ ludności dwukrotnie przewyższający odpływ z gminy, odbywał się głównie z miast (68 %) i można przypuszczać, że w znacznej części z Poznania.

W 1975 r. saldo migracji wynosiło - 65 a jeszcze w 1985 r. - 6, mimo, że napływ ludności przekraczał wówczas obecny. W tym okresie wyjątkowo duży był odpływ ludności wiejskiej nie tylko z gminy Dopiewo; podobna sytuacja występowała we wszystkich gminach wiejskich województwa.


Struktura wieku ludności (1996 r., dane z WUS):
  0 -   2 lat

320

  3 -   6
 lat
     
532

2653 = 29,1 % wiek przedprodukcyjny



  7 -  14 lat               
1.327 

15 -  17 lat            
464

18 -  64  lat M          
2.811

5320 = 58,4 % wiek produkcyjny

18 -  59  lat K           
2.509



65 i więcej lat M

377

1138 = 12,5 % wiek poprodukcyjny

60 i więcej lat K

761



W roku 2001 w gminie odnotowano:

2640 osób w wieku przedprodukcyjnym

6138 osób w wieku produkcyjnym

1287 osób w wieku poprodukcyjnym


Zatrudnienie dla stanu istniejącego jest praktycznie niemożliwe do uchwycenia bez przeprowadzenia inwentaryzacji wszystkich zakładów działających na terenie gminy, a taka szczegółowość danych wejściowych do studium nie jest konieczna. Tak więc posłużono się niepełnymi danymi WUS, informacjami zebranymi do studium zagospodarowania przestrzennego województwa poznańskiego, danymi z „Katalogu gmin” i innymi pomocniczymi materiałami, z których metodą szacunkową stworzony został obraz gminy w tym zakresie. I tak w poszczególnych działach gospodarki narodowej zatrudnionych jest:
- działalność produkcyjna

1300 osób
=
32%

- budownictwo


  300 osób
=
  7%

- transport i komunikacja

    50 osób
=
  1%

- rolnictwo


1900 osób
=
47%

- usługi i administracja

  500 osób
=
13%




4050 osób
            100%


Aktywizacja zawodowa wynosi ca 55%, tzn. że czynnych zawodowo jest około 5,0 tys. osób. Prawie tysiąc osób wyjeżdża więc do pracy.


Stopa bezrobocia w gminie Dopiewo wynosząca 3% należy do najniższych w województwie. W 1996 r. były to 134 osoby, w tym 65% stanowiły kobiety, zwłaszcza młode, w wieku poniżej 25 lat.

5.2. Infrastruktura społeczna

Mieszkalnictwo


W 2000 r. zasoby mieszkaniowe gminy przedstawiały się następująco:

mieszkania

-    2505

izby


-    10 364

m2 pow. uż.

- 212 279
co daje wskaźniki:


21,1 m2pow.uż./osobę

4,02 osoby/mieszkanie

0,97 osób/izbę

W rozbiciu na poszczególne wsie sytuacja przedstawia się następująco (dane z planu gminy wykorzystane w nin. studium ze względu na niewielkie zmiany w stosunku do stanu obecnego i brak danych aktualnych):

Zasoby mieszkaniowe











Tabela 2

Lp.  Wieś

mieszkania
  1   Dąbrówka

   167
  2.   Dąbrówka

     55

  3.   Dopiewiec

   211

  4.   Dopiewo

   643

  5.   Gołuski

     42

  6.   Konarzewo

   347

  7.   Palędzie

   154

  8.   Skórzewo

   523

  9.   Trzcielin

   114

10.   Więckowice

   189

11.   Zakrzewo

   155____

Razem


2.600        


Najgorsza sytuacja mieszkaniowa była, i jest nadal, we wsiach popegeerowskich: Trzcielin, Konarzewo, Więckowice. Z czasem te różnice prawdopodobnie zatrą się.


W 1995 r. w gminie oddano do użytku 11 budynków jednorodzinnych o średniej powierzchni użytkowej = 118,4 m2 i 5,4 izbach (dla porównania w sąsiednich gminach oddano: 12 budynków w Komornikach, 31 bud. w Buku, 43 bud. w Tarnowie Podgórnym). W ubiegłych latach oddawano: 94 r. - 10 budynków (średnio 122,7 m2/bud.), 93 r. - 10 budynków (śr. 128 m2/bud.) podczas gdy w 85 r, oddano do użytku 60 budynków.

Największy ruch budowlany występuje we wsiach (wg ilości wydawanych pozwoleń na budowę): Skórzewo, Dąbrowa, Zakrzewo, Dopiewo, Więckowice, Palędzie i Konarzewo, Gołuski i Dopiewiec. Świadczy o tym nie tylko ilość budynków oddanych do użytku ale zainteresowanie terenami ze strony przyszłych inwestorów, podział terenów na działki w ramach opracowywanych planów miejscowych, a także „dzikie” podziały gruntów rolnych na działki o znamionach działek budowlanych, jakie umożliwiają obowiązujące przepisy.


Tereny przygotowane pod zabudowę mieszkaniową, tzn. posiadające zatwierdzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego posiadają wsie: Dopiewo, Więckowice, Zakrzewo, Dąbrowa, Skórzewo, Palędzie, Dąbrówka, Lisówki i Konarzewo. 

Obiekty użyteczności publicznej


Wyposażenie gminy w urządzenia użyteczności publicznej jest skromne. Urząd Gminy zajmuje obiekt niefunkcjonalny, dzieląc go z Policją, poczta została w roku 2002 zmodernizowana, oddział Spółdzielczego Banku Ludowego mieści się w budynku ośrodka zdrowia. W Dopiewie brak domu towarowego czy większego zespołu pawilonów handlowych. Położenie gminy na  uboczu od głównych szlaków komunikacyjnych spowodowało upadek zakładów gastronomicznych; brak restauracji, są tylko 2 bary i kawiarnia. Usługi rzemieślnicze nie są skoncentrowane, choć ich ilość jest znacząca.

Są czynione starania o pozyskanie w Dopiewie kompleksu podwórza po byłym PGR od Agencji Własności Rolnej Skarbu Państwa, na którym planuje się zrealizowanie centrum usługowo-handlowo-administracyjnego. 


Znacznie korzystniejsza jest sytuacja w dziedzinie oświaty. Istnieje 9 szkół, w tym sześć 6-klasowych (Dąbrowa, Dąbrówka, Dopiewo, Konarzewo, Skórzewo i Więckowice), 1 niepełna (Zakrzewo - 3-klasowa) oraz 2 gimnazja (w Dopiewie i Skórzewie); we wszystkich szkołach prowadzona jest klasa „0”. Najlepsze warunki posiadają szkoły w Dopiewie, Skórzewie i Więckowicach. Pod względem ilości uczniów przypadających na pomieszczenie do nauki = 17 gmina znajduje się na 5 miejscu wśród gmin wiejskich województwa.


Natomiast mniej korzystna jest sytuacja pod względem przedszkoli. W gminie działa tylko jedno o 50 miejscach - w Dopiewie (dla porównania w gm. Kaźmierz jest 275 mc).


Wyposażenie gminy w obiekty i urządzenia służące zaspokojeniu potrzeb kulturalnych mieszkańców można uznać za dobre. Są to:

· sala Gminnego Ośrodka Sportu i Rekreacji w Dopiewie (ok. 350 miejsc)

· sale w Domach Strażaka w Dopiewie (ok. 300 miejsc), Palędziu (ok. 200 miejsc) i Zakrzewie (ok. 100 miejsc)

· pomieszczenia po byłym Domu Kultury dzierżawione przez Zrzeszenie na Rzecz Osób Niepełnosprawnych.

Ludność pozostałych wsi spotkania, zebrania czy imprezy organizuje głównie w pomieszczeniach szkolnych (aule, sale gimnastyczne lub klasy) oraz w remizach OSP.


W Dopiewie, Konarzewie, Skórzewie i Zakrzewie w oparciu o istniejące kościoły działają parafie obejmujące wszystkie wsie gminy z wyjątkiem Więckowic i Drwęsy, które należą do parafii w Niepruszewie.


W zakresie opieki zdrowotnej gmina obsługiwana jest przez Niepubliczne Zakłady Zdrowotne w Dopiewie i Skórzewie. Działalność Gminnego Ośrodka Opieki Społecznej w Dopiewie, działającego przy GOZ, bazuje na poznańskich domach pomocy społecznej, domach dla bezdomnych i dla samotnych matek. W Lisówkach istnieje nowy. na wysokim poziomie DOS na 100 mc.


Istniejące boiska nie posiadają widowni i tylko boisko w Dopiewie ma zaplecze (szatnie, sanitariaty). Mimo tych braków w Dopiewie i Konarzewie działają po 2 drużyny piłkarskie a w Skórzewie - młodzieżowy klub piłkarski. 

5.3. Jakość życia mieszkańców


W ramach prac nad studium zagospodarowania przestrzennego woj. poznańskiego w 1999 roku przeprowadzony został ranking gmin pod względem jakości życia mieszkańców. Wzięto w nim pod uwagę następujące mierniki poziomu życia ludności:

· warunki mieszkaniowe

· oświata i wychowanie

· ochrona zdrowia i opieka społeczna

· organizacja życia codziennego.


Na 5 grup, na jakie podzielone zostały wszystkie gminy, gmina Dopiewo znajduje się w czwartej i tym samym charakteryzuje się warunkami gorszymi od wszystkich sąsiadujących z nią gmin (Poznań - 1 grupa, Tarnowo Podgórne - 2, Buk, Stęszew i Komorniki - 3).


Na podobnym poziomie jak w Dopiewie żyła ludność prawie wszystkich gmin północno-wschodniej część województwa oraz gmin: Grodzisk Wlkp., Czempiń, Brodnica, Kórnik, Dolsk, Krzykosy oraz Pniewy, Lwówek, Obrzycko i Kwilcz.


Pod względem poszczególnych dziedzin życia pozycja gminy Dopiewo jest następująca:

· warunki zamieszkania - 3 grupa (podobnie jak Poznań ale gorzej niż w sąsiednich gminach, szczególnie w Tarnowie Podgórnym, które jest w 1 grupie),

· oświata i wychowanie - 5 grupa (podobnie jak w Tarnowie Podgórnym; pozostałe gminy są w korzystniejszej sytuacji),

· ochrona zdrowia i opieka społeczna - 4 grupa (podobnie jak gm, Komorniki ale gorej od pozostałych sąsiednich gmin),

· organizacja życia codziennego - 3 grupa (podobnie jak gm. Buk, ale gorzej od Poznania oraz gmin Komorniki i Tarnowo Podgórne).


Oczywiście do analizy przyjęto tylko te mierniki. które są porównywalne dla wszystkich gmin województwa, pominięto natomiast niewymierne czynniki wpływające na jakość życia mieszkańców, a które są często istotne. Stąd obraz gminy przedstawiony tą metodą może być nieco spaczony.

6. Rolnictwo


Na terenie gm. Dopiewo gospodarka rolna prowadzona jest w:

- sektorze publicznym


- ca 3,3 tys. ha = 44 %

- sektorze prywatnym


- ca 4,2 tys. ha = 56 %

  w tym:


gospodarstwa indywidualne
- 3,6 tys. ha


spółdzielnie produkcji rolniczej
- 0,6 tys. ha

Gospodarka indywidualna


Składają się na nią gospodarstwa indywidualnych rolników i gospodarstwo ANIMEX - Wielkopolska, sp. z o.o.


Gospodarstwa indywidualne zajmują 3,6 tys. ha gruntów rolnych. Ich struktura przedstawia się następująco:

  1 -  2 ha
- 247 gospodarstw
= 288 ha

  2 -  5 ha
- 116 gospodarstw
= 368 ha

  5 -  7 ha
-   32 gospodarstw
= 190 ha

  7 - 10 ha
-   35 gospodarstw
= 298 ha

10 - 15 ha
-   73 gospodarstw
= 906 ha

powyżej 15 ha 
-   72 gospodarstw
=2071 ha

na podstawie karty podatkowej.


Średnia powierzchnia gospodarstwa dla gminy wynosi 7,17 ha, a średnia powierzchnia gospodarstwa w poszczególnych wsiach wynosi:

Trzcielin
- 37 gospodarstwa= 370 ha
10,0 ha/gosp.
Dąbrówka
-   9 gospodarstw
=   63 ha

  7,0 ha/gosp.
Gołuski

- 36 gospodarstwa= 312 ha
  8,6 ha/gosp.
Więckowice
- 67 gospodarstw
= 392 ha

  5,8 ha/gosp.

Konarzewo
- 60 gospodarstw
= 459 ha

 7,6 ha/gosp.

Dąbrowa
- 69 gospodarstw
= 444 ha

 6,4 ha/gosp.

Zakrzewo
- 41 gospodarstw
= 257 ha

 6,3 ha/gosp.

Palędzie

- 34 gospodarstw
= 193 ha

 5,7 ha/gosp.

Dopiewiec
- 54 gospodarstwa= 611 ha
11,3 ha/gosp.

Dopiewo
-102 gospodarstw= 643 ha
 6,3 ha/gosp.

Skórzewo
- 51 gospodarstw
= 224 ha

 4,4 ha/gosp.


Można zauważyć, że najmniejsza średnia powierzchnia występuje we wsiach najsilniej „uprzemysłowionych”, największa - we wsiach typowo rolniczych.


Powyższy stan gospodarstw jest ustabilizowany i można powiedzieć, że od lat nie zachodzą tu zasadnicze zmiany. Nowych gospodarstw z podziału powstaje niewiele, nie ma też gospodarstw upadających.


Problemem rolników indywidualnych - nie tylko tej gminy - jest brak ziemi, którą mogliby dokupić dla upełnorolnienia swoich gospodarstw. Ale w tym względzie sytuacja nie ulegnie zmianie dopóki nie zmienią się przepisy prawne utrzymujące AWRSP jako dysponenta popegeerowskich gruntów i pozwalające na dzierżawienie ich.


Produkcja roślinna w gospodarstwach indywidualnych nastawiona jest na zboża. Na ca 3,3 tys. ha zasiewów ponad 2.4 tys. ha, czyli 75 %, stanowią zboża, w tym:


żyto

- 650 ha


jęczmień
- 530 ha


pszenica

- 450 ha


mieszanki
- 400 ha


pszenżyto
- 340 ha

Dalsze miejsca pod względem powierzchni zasiewów zajmują:


ziemniaki
- 100 ha



buraki cukrowe
- 329 ha



rzepak

- 100 ha

kukurydza
-  206 ha.


Zdecydowanie w ostatnim czasie spada uprawa ziemniaka (zbyt wysokie nakłady na jego uprawę). Jednak należy podkreślić, że gm. Dopiewo jako jedna z 3 gmin województwa osiąga najwyższe plony w jego uprawie (290 dt/ha).


Hodowla w gospodarstwach indywidualnych generalnie nastawiona jest na trzodę chlewną. Największe fermy (300 - 400 szt.) znajdują się w Więckowicach, Gołuskach, Konarzewie i Dopiewie. Chów bydła prowadzony jest tylko w kilku najsilniejszych ekonomicznie gospodarstwach. Z chowu bydła, owiec a także w dużym stopniu również z drobiu, rolnicy wycofali się w ostatnim czasie z powodu braku opłacalności.


W ostatnich latach zlikwidowane zostały ogrodnictwa szklarniowe z powodu zbyt wysokich cen opału. Pozostało jedno - w Gołuskach. Brak też dużych, prowadzonych na skalę przemysłową, upraw warzyw gruntowych. Uprawy te, prowadzone w gminie na 114 ha, przeznaczone są głównie na paszę lub własne potrzeby rolników.

Sady, których powierzchnia wynosi 35 ha, z przewagą wiśni i jabłoni, nie są nastawione na produkcję wielkotowarową. Często stanowią one własność mieszkańców Poznania, którzy posiadają inne źródła utrzymania.


Do gospodarki indywidualnej należy również „Animex” działający na ca 3.3 tys. ha, z których 1,3 tys. ha jest własne a 2,0 tys.ha dzierżawione jest od AWRSP. Posiada grunty w Konarzewie, gdzie znajduje się główna siedziba, w Trzcielinie, Więckowicach, Dopiewie , Dopiewcu i Zborowie; poza gminą - w Chomęciach gm. Komorniki. Pod względem organizacyjnym dzieli się na 3 gospodarstwa:


- Konarzewo


- Trzcielin

- Więckowice, 


- Dopiewiec.

Gospodarka hodowlana nastawiona jest na bydło i trzodę chlewną.

Rolnicze spółdzielnie produkcyjne


Na terenie gminy działają dwie Rolnicze Spółdzielnie Produkcyjne: Dąbrówka i Skórzewo. RSP Dąbrówka odeszła od produkcji roślinnej i zwierzęcej i nastawiła się na przetwórstwo warzywno-owocowe. Bazuje głównie na surowcu lokalnym, kontraktowanym. Zakład jest w dobrej kondycji ekonomicznej. RSP Skórzewo sukcesywnie wyprzedaje swoje grunty, a obiekty hodowlane przeznacza na działalność gospodarczą.

Sektor publiczny


W Zakrzewie mieści się Oddział Badawczy Drobiarstwa Insytutu Zootechniki w Krakowie. Oddział ten, działający w kilku gminach województwa poznańskiego oraz w woj. zielonogórskim i gorzowskim, na terenie gm. Dopiewo posiada fermę w Zakrzewie, zakład wylęgu drobiu w Dąbrowie (400 tys. szt./miesiąc) i wytwórnię pasz w Skórzewie. W fermie w Zakrzewie, na 26 obiektów hodowlanych po 10 tys. sztuk każdy, obsadzanych ostatnio jest tylko 6 - 8, pozostałe wydzierżawiane są różnym firmom.

Obsługa rolnictwa


Umaszynowienie gospodarstw indywidualnych jest bardzo duże, przekracza potrzeby poszczególnych gospodarstw tak, że z usług SKR korzystają tylko małe gospodarstwa.


Bazy SKR istniejące obecnie w Dopiewie i Zakrzewie nie mają przyszłości; już teraz utrzymują się częściowo z dzierżawienia swoich pomieszczeń różnym firmom. Podobnie przedstawia się kondycja GS, która jest nieprzystosowana do sytuacji rynkowej.


Skup płodów rolnych odbywa się następująco: buraki i rzepak odstawiane są do zakładów w Opalenicy; ziemniaki i zboża - sprzedaż na wolnym rynku i w GS, ale podstawowa masa przeznaczona jest na własne potrzeby gospodarstw (pasza). 

7. Działalność produkcyjna i budownictwo


W niniejszym rozdziale wykorzystano następujące materiały wejściowe:
· inwentaryzację z połowy 95 r. wykonaną dla potrzeb studium zagospodarowania przestrzennego woj. poznańskiego (wypis z REGON uzupełniony o informacje zebrane w Urzędzie Gminy Dopiewo)

· dane uzyskane w Urzędzie Gminy w 1997 r.

· inwentaryzację urbanistyczną wykonaną dla potrzeb nin. studium.


Tereny działalności produkcyjnej obecnie zajmują ca 60 ha. Zlokalizowane są we wsiach:


Skórzewo

- 29,2 ha
= 50 % powierzchni


Zakrzewo

- 10,0 ha
= 17 % powierzchni


Palędzie


-   5,4 ha


Dąbrowa

-   4,3 ha


Dąbrówka

-   3,9 ha


Dopiewo

-   3,6 ha


Konarzewo

-   3,3 ha


Gołuski


-   0,9 ha


W ramach tych terenów znajduje się tylko część zakładów. Nie zostały zbilansowane mniejsze zakłady zlokalizowane w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej oraz w ramach ośrodków produkcyjnych rolnictwa, które część sowich pomieszczeń dzierżawią różnym firmom lub same prowadzą w nich działalność produkcyjną.


Największa ilość zakładów znajduje się na terenie Skórzewa a dalej: w Zakrzewie, Dopiewie, Konarzewie i Palędziu, następnie w Dąbrowie.


W gminie nie ma dużych, strategicznych zakładów; istniejące zatrudniają po kilka lub kilkadziesiąt osób. Do największych należą zakłady produkujące: urządzenia dla gazownictwa („Alsi” w Zakrzewie), ceramikę budowlaną i armaturę („Marmite” w Zakrzewie), kabiny łazienkowe (2 firmy w Dąbrowie), meble głównie kuchenne (kilka zakładów w Skórzewie i Palędziu), „Hydrokanwinkiel” w Dąbrowie, „Papyrus” w Zakrzewie, „Nordenia” w Dopiewie, „Cermax” w Dąbrowie oraz drukarnia Głosu Wielkopolskiego w Skórzewie.

Niżej przedstawiono strukturę branżową prowadzonej działalności produkcyjnej, opierając ją na ilości pracowników jaką zatrudniają zakłady w poszczególnych (zblokowanych) grupach EKD. I tak:


39 % zatrudnionych jest w produkcji art. spożywczych


22 % zatrudnionych jest w produkcji drewna i wyrobów z drewna


16 % zatrudnionych jest w produkcji chemikaliów i wyrobów chemicznych


  8 % zatrudnionych jest w produkcji art. włókienniczych i skórzanych


  5 % zatrudnionych jest w produkcji metali i wyrobów z metali 

Pierwsze miejsce, na jakie zdecydowanie wysunęła się produkcja artykułów spożywczych, koreluje z wiodącą funkcją gminy jaką jest rolnictwo; jest to zjawisko pozytywne.

Tereny zajęte „na wyrost” przez niektóre zakłady są teraz odsprzedawane innym mniejszym firmom. Zjawisko to spowodowane jest również znacznym ograniczeniem produkcji i niemożnością utrzymania zbędnego areału (tak dzieje się np. na terenie wytwórni mas bitumicznych w Palędziu czy zakładzie drobiarskim w Zakrzewie). Następuje więc intensyfikacja terenów przemysłowych, co również jest zjawiskiem pozytywnym.


Prócz zakładów produkcyjnych niebagatelną rolę na terenie gminy odgrywa działalność wydobywcza kruszywa mineralnego prowadzona w Dąbrowie na pn. od trasy Bukowskiej (ca 54 ha) i w Zakrzewie (ca 34 ha). Jeśli nie zostanie właściwie przeprowadzona rekultywacja tych terenów, środowisko - a co za tym idzie cała gmina, może ponieść ogromne straty.


Budownictwo - to nieduże zakłady zatrudniające łącznie ok. 200 osób.


Istniejące zakłady praktycznie nie korzystają z kolei. Tylko w Palędziu ze stacji wyprowadzona jest bocznica Przedsiębiorstwa Budownictwa Drogowego.


Okres transformacji w gospodarce kraju rzutuje w zasadniczy sposób na działalność produkcyjną i budownictwo gminy. Jest to okres ciągłych zmian: przekształceń własnościowych i branżowych. Wiele firm upada, powstają nowe - czasem na bardzo krótko. Stan uchwycony w jednym roku w drugim okazuje się już nieaktualny. Nie ma to jednak istotnego znaczenia dla rozwiązań studium.

8. Infrastruktura techniczna

8.1. Komunikacja

Układ podstawowy  - inwentaryzacja zewnętrznych powiązań komunikacyjnych 
1. drogi kołowe:

· droga wojewódzka

KDW - 307  Poznań - Buk - Opalenica - Bukowiec

· drogi powiatowe :

KDP- 201  Dopiewo - Dąbrówka - Skórzewo - Poznań

KDP- 202  Dopiewo - Trzcielin - Skórzewo

KDP - 203  Tarnowo Podgórne - Jankowice - Lusówko - Więckowice - Dopiewo


KDP - 205  Przeźmierowo - Poznań (Junikowo)

KDP - 212  Szreniawa - Chomęcice - Konarzewo - Trzcielin - Lisówki - Rybojedzko


KDP - 213  Dopiewo - Skrzynki


KDP - 214  Dopiewo - Konarzewo


KDP - 215  Dopiewiec - Konarzewo


KDP - 216  Gołuski - Plewiska


KDP - 217  Lusowo - Zakrzewo - Dąbrówka


KDP - 601  Komorniki - Głuchowo - Palędzie

2. drogi szynowe - wg wykazu zawartego w Dz.U. Nr 112/96

· linia kolejowa KK - E20 granica państwa - Kunowice - Rzepin - Zbąszynek - Poznań - Warszawa - Terespol - granica państwa.

Układ obsługujący - inwentaryzacja lokalnych powiązań komunikacyjnych - dróg gminnych (Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 13/96):

Konarzewo - Dopiewo


Konarzewo - Palędzie


Konarzewo - Gołuski


Konarzewo - Stęszew


Dopiewiec - Zakrzewo


Fiałkowo - Zborowo


Skórzewo - Batorowo

Skórzewo - Dąbrowa

Urządzenia obsługi - gminę  Dopiewo obsługują dwie ogólnodostępne stacje paliw zlokalizowane w Dopiewie i Skórzewie oraz cztery stacje obsługi o średnim standardzie usług.
Komunikacja zbiorowa - usługi transportowe w zakresie komunikacji zbiorowej świadczy Zakład Komunalny Komorniki wspomagany przez PKS i PKP.
Linie komunikacji autobusowej PKS przebiegają po trasie drogi wojewódzkiej nr 307 Poznań - Buk i obsługują północną część gminy. Ośrodek gminny i pozostałe wsie położone poza granicą zasięgu w/w linii obsługuje Zakład Komunalny - Komorniki.

8.2. Zaopatrzenie w wodę


Na terenie gminy istnieją wodociągi grupowe oraz wodociąg lokalny, które swoim zasięgiem zaopatrują w wodę poszczególne wsie. Wodociągi grupowe obejmują następujące wsie:

1. Wodociąg Dopiewo - podstawowe ujęcie dla tego wodociągu znajduje się we wsi Dopiewo. Ujęcie składa się z dwóch studni; podstawowej o wydajności Q1 = 75 m3/h, oraz o wydajności Q2 = 35 m3/h. Wydajność stacji wynosi Q5 = 70 m3/h. Obecna produkcja wody wynosi Qprod = 42 m3/h. Stacja posiada zbiorniki wyrównawcze o pojemności V = 300 m3. Z ujęcia w Dopiewie zaopatrywane są w wodę wsie: Więckowice, Fiałkowo, Zborowo, Drwęsa, Konarzewo i Dopiewo.
2. Wodociąg Wysogotowo (gmina Tarnowo Podgórne): z tego ujęcia woda doprowadzona jest do wsi Dąbrowa, Zakrzewo, Dąbrówka.

3. Wodociąg Szreniawa (gmina Komorniki): z ujęcia tego woda doprowadzona jest do całej południowej części gminy i obejmuje  wsie: Podłoziny, Żarnowiec, Lisówki, Trzcielin, Gołuski, Palędzie, Konarzewo oraz wieś Dopiewiec.


Z indywidualnego lokalnego ujęcia zaopatruje się w wodę wieś Skórzewo. Ujęcie składa się z dwóch studni: podstawowej o wydajności Q1 = 72 m3/h oraz awaryjnej Q2 = 43 m3/h. Wydajność stacji wynosi Q5 = 41 m3/h. Obecnie stacja pracuje z wydajnością Qprod = 20 m3/h. Stacja posiada zbiorniki wyrównawcze o pojemności V = 240 m3. Ilość i jakość dostarczanej wody budzi niepokój i wymaga usprawnienia stacji oraz odpowiedniego uzdatnienia wody.

Poza tym cała gmina jest zwodociągowana, jedynie pojedyncze siedliska oddalone znacznie od wodociągu zaopatrują się w wodę indywidualnie 

8.3. Odprowadzenie ścieków


Na terenie gminy działają dwie oczyszczalnie ścieków:

· w Dopiewie HydroLemna, dla której realizowana jest sieć kolektorów sanitarnych w Dopiewie, Konarzewie i Dopiewcu,
· w Skórzewie typu bioblok Bis-1000 o przepustowości Q = 250 m3/d, w trakcie realizacji jest sieć kanalizacyjna w Skórzewie połączona z siecią w Dąbrówce.
8.4. Elektroenergetyka


Z istniejącego GPZ-tu zlokalizowanego w rejonie Plewisk rozchodzą się napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napięcia:

· w kierunku północno-zachodnim: 110 KV Kiekrz, 110 KV Pniewy, 220 KV Krzewina, 220 KV Czerwonak, 400 KV Krajnik,

· w kierunku południowo-zachodnim: 110 KV Kościan, 110 KV Opalenica, 220 KV Polkowice, 220 KV Leszno.

Poza tym prawie cały teren gminy zasilany jest z sieci napowietrznej SN - 15 KV z kierunku Poznań - Junikowo, Stęszew, Tarnowo Podgórne.

8.5. Gaz


Obecnie cała niemal gmina jest zgazyfikowana. Siecią gazową nie objęte są jeszcze wsie: Lisówki, Trzcielin i Zborowo.

Przez gminę przebiega gazociąg wysokiego ciśnienia 350/ata relacji Grodzisk Wlkp. - Konarzewo - Rokietnica.


IV. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
1. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikające z dotychczasowego zainwestowania


Istniejące zainwestowanie w zasadniczy sposób rzutuje na przyszłe rozwiązania przestrzenne. Inwestycje poczynione dziś, nawet jeśli nie zawsze trafne, w skutkach odczuwalne będą dziesiątki lat.


Pewne elementy zainwestowania terenu można uznać za trwałe, nienaruszalne, które bezwzględnie muszą być utrzymane w przyszłym zagospodarowaniu przestrzennym gminy. O ich trwałości decydują przede wszystkim:

· wartość poniesionych nakładów,

· stan techniczny,

· ranga jaką pełnią na tle kraju, województwa, gminy czy wsi,

· prawna ochrona ze względu na wartości kulturowe.


W ramach nin. studium przeanalizowano istniejące zainwestowanie pod kątem jego prawidłowej lokalizacji, pełnionej funkcji i wartości. Uczyniono to na podstawie wykonanej dla potrzeb studium planszy użytkowania terenu i wizji lokalnej przeprowadzonej przez projektantów. Oczywiście, ze względu na skalę opracowania i cel, jakiemu taka ocena ma służyć, jest ona bardzo ogólna, a sprowadzić ją można do następujących wniosków:

· Najtrwalszymi elementami zainwestowania, które bezwzględnie muszą być utrzymane w studium, mimo iż czasem będą stanowiły bariery rozwoju gminy, są urządzenia związane z infrastrukturą techniczną sieciową: drogi (krajowe, wojewódzkie i gminne), linia kolejowa, linie elektroenergetyczne (400, 220 i 110 KV) i magistrale gazowe.

· Bezwzględnego utrzymania wymagają istniejące wsie z historycznie ukształtowaną zabudową koncentrującą się wokół zespołów pałacowych, dworskich czy folwarcznych objętych ochroną konserwatorską.

· Nowsza zabudowa obrastająca historyczne układy, powstająca często na zasadzie „wymuszania” na władzach decyzji lokalizacyjnych (np. przez domaganie się usankcjonowania w planach miejscowych dokonanych wcześniej podziałów gruntów) musi być utrzymana ze względu na jej dobry stan techniczny (dotyczy to zarówno zabudowy mieszkaniowej jak i obiektów przeznaczonych na różnego rodzaju działalność gospodarczą).

· Istniejąca zabudowa wsi nie występuje w formie zwartej; w skupionej znajduje się zwykle w centrum wsi. Natomiast przeważa zabudowa rozproszona, szczególnie w Zakrzewie Palędziu i Dąbrowie. Nie pozostaje to bez znaczenia dla przyszłego kształtowania jednostek osadniczych: bardzo duży udział będzie stanowiła tzw. zabudowa plombowa, uzupełniająca luki między zabudową istniejącą. W ten sposób niejako wymuszone jest rozciągnięcie wsi wzdłuż dróg wychodzących z nich (chodzi również o wykorzystanie uzbrojenia, które zostało już wykonane).

· Charakter istniejącego zainwestowania, a szczególnie realizowanego w ostatnich kilku latach, mogący świadczyć o trendach występujących w zagospodarowaniu przestrzennym wymaga utrzymania w nin. studium. I tak:

· w Dąbrowie i Zakrzewie przy trasie Bukowskiej oraz w Skórzewie przy ul. Malwowej koncentruje się działalność gospodarcza, a więc należy utrzymać ten właśnie charakter zainwestowania

· szereg podziałów geodezyjnych gruntów rolnych  na działki o znamionach działek budowlanych, szczególnie we wschodniej i północnej części gminy oraz zakup tych gruntów przez ludność nie tylko z obszaru gminy Dopiewo, wskazuje na konieczność przeznaczenia tych terenów pod zabudowę mieszkaniową.

2. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikające z opracowanych dokumentacji


Dla obszaru gminy Dopiewo opracowanych jest szereg dokumentacji technicznych lub studiów z różnych branż. Obligują one zarówno projektantów jak i władze gminy do przyjęcia ich w studium lub - w przypadku gdy są niekorzystne dla rozwoju gminy - przynajmniej zasygnalizowania nieprawidłowego kierunku przyjętych rozwiązań.

2.1. Komunikacja


Ponadlokalne systemy drogowe warunkujące kształtowanie miejscowej sieci dróg przesądzone w dokumentacjach technicznych lub uzgodnione w opracowaniach studialnych to: autostrada, droga ekspresowa, i modernizowana do prędkości 160 km/h linia kolejowa E-20.

1. Autostrada A-2 Berlin - Warszawa - Mińsk. 

Projektowana autostrada przebiega równoleżnikowo przez środek obszaru gminy i przeznaczona jest wyłącznie dla ruchu pojazdów samochodowych do bezpiecznego rozwijania dużych prędkości przy wysokim poziomie swobody ruchu. Dostępność autostrady możliwa jest jedynie w węzłach lub miejscach specjalnie wyznaczonych. Autostrada krzyżuje się ze wszystkimi rodzajami tras komunikacyjnych bezkolizyjnie Wymaga izolacji od przyległego terenu.

W oparciu o dokumentację do wniosku o wydanie decyzji lokalizacyjnej wykonaną przez Transprojekt Poznań adaptuje się w opracowaniu studium poniższe obiekty drogowe:

· wiadukt autostradowy na przecięciu:


. rzeki Samica Stęszewska - przejazd gospodarczy, przejście dla zwierząt


. drogi powiatowej nr 213 Dopiewo - Skrzynki

. linii kolejowej E-20 Kunowice - Warszawa

· wiadunkt drogowy nad autostradą na przecięciu z:


. drogą powiatową nr 214 Dopiewo - Konarzewo i nr 32202 Dopiewo - Trzcielin - Stęszew

. drogą powiatową nr 215 Dopiewiec - Konarzewo

. drogą Gołuski - Chomęcice

· miejsce obsługi podróżnych I kategorii przy drodze powiatowej nr 215 Dopiewiec - Konarzewo (MOP I - Dopiewiec  MOP I  -  Konarzewo)  przeznaczone wyłącznie dla użytkowników drogi

· węzeł drogowy „Głuchowo” zlokalizowany w gminie Komorniki, powiązany z gm. Dopiewo poprzez drogę ekspresową.

2. Projektowana droga ekspresowa, tzw. Obwodnica Zachodnia - przeznaczona do szybkiego przemieszczania się wyłącznie pojazdów samochodowych, nie obsługuje przyległego terenu. Dostępność trasy ekspresowej jest ograniczona co oznacza bezkolizyjne krzyżowanie się z trasami komunikacyjnymi z dopuszczeniem połączeń w jednym poziomie z wybranymi drogami publicznymi, które zapewniają właściwe pod względami funkcjonalnymi powiązania z pozostałą siecią drogoą oraz z punktami koncentracji źródeł i celów ruchu. 

Pod drogą ekspresową rezerwuje się pas drogowy o szerokości 100 m, który zostanie zweryfikowany po wykonaniu projektu technicznego i opracowań towarzyszących. Projektuje się dwa węzły – jeden na trasie Poznań-Buk, drugi na drodze powiatowej nr 201 z Dąbrówki do Skórzewa

3. Modernizacja linii E-20 do prędkości 160 km/h - wg wniosku o ustalenie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu. opracowanie wykonane przez Biuro Projektów Kolejowych - Poznań. Modernizacja zakłada przebudowę linii pod kątem możliwości prowadzenia pociągów pasażerskich z prędkością 160 km/h i pociągów towarowych z prędkością 100 km przy nacisku na oś 22,5 t. Podwyższenie prędkości na linii Warszawa - Kunowice na obszarze gminy Dopiewo nie powoduje zmiany jej trasy lecz przebudowę i rozbudowę infrastruktury technicznej.


W oparciu o studium koncepcyjno-programowe w zakresie skrzyżowań dróg kołowych z przedmiotową linią kolejową (uzgodnione z gminami), przyjmuje się do opracowania w niniejszym studium:

   1. likwidację przejazdów:


 Dąbrówka - droga gospodarcza


 Palędzie - ul. Leśna


 Konarzewo - Dopiewo - droga gospodarcza

   2. podniesienie / obniżenie do kategorii B przejazdów:


 Dopiewiec - droga gospodarcza


 Dopiewo - Dopiewiec - droga powiatowa nr 201

 Dopiewo - droga powiatowa 214

 Dopiewo - Skrzynki - droga wojewódzka 32213

   3. bez zmian zachowany zostaje przejazd kategorii A w Palędziu w ciągu drogi powiatowej nr 201 Poznań - Dopiewo
    4. stacja Dopiewo ulega likwidacji z zamianą na przystanek osobowy.

    5. pozostaje stacja Palędzie.

Wnioski:

1. Układ dróg ponadlokalnych (kołowych i szynowych) jest barierą funkcjonalną dla zagospodarowania i sposobu użytkowania terenu.

2. Dla obsługi obszaru gminy wymagana jest przebudowa sieci lokalnej, w tym przede wszystkim dróg wojewódzkich.

3. Przebieg drogi ekspresowej wymaga uzgodnienia z gm. Stęszew.

2.2. Elektroenergetyka


Przez gminę Dopiewo przewidziane jest przejście z GPZ „Plewiska” dwóch dodatkowych linii elektroenergetycznych najwyższych napięć (400 KV): w kierunku Mogilna i dalej Bydgoszczy oraz w kierunku Leszna. Obydwie linie niejako „dołożone” są do istniejących sieci, co minimalizuje ich uciążliwość dla terenów przez które biegną.

2.3. Zaopatrzenie w wodę


W 1997 r. na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej zatwierdzone zostały zasoby eksploatacyjne wód podziemnych piętra czwartorzędowego poziomu Wielkopolskiej Doliny Kopalnej w Joance, w rejonie wsi Trzcielin. Zasoby te, w ilości 550 m3/h mają być rozdysponowane po połowie dla gmin Dopiewo i Tarnowo Podgórne, będą więc w pewien sposób limitować ilość mieszkańców gminy.
2.4. Odprowadzenie ścieków

Zakłada się realizację 2 zlewni ścieków:

a) dla oczyszczalni Dopiewo - miejscowości: Dopiewiec, Konarzewo, Trzcielin, Fiałkowo, Zborowo,         Wieckowice, Lisówki,
b) dla oczyszczalni Skórzewa oraz projektowanego włączenia w układ poznańskich wodociągów i kanalizacji      miejscowości: Dąbrówka, Zakrzewo, Dąbrowa, 
c) dla miejscowości Gołuski oraz Palędzie  projektuje się alternatywę włączenia w zlewnię Skórzewa lub do     kolektora gm. Komorniki.
3. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikające z dotychczasowego przeznaczenia terenów


Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym ze zmianami utrzymująca ważność miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego (w tym również planów ogólnych gmin) do końca 2002 r. w pewien sposób obliguje samorządy terytorialne do przeniesienia do opracowywanych studiów ustaleń tych planów. Nie znaczy to jednak, że wszystkie, nawet nieprawidłowe, rozwiązania planów miejscowych muszą być honorowane w studium. Zmiana ustaleń może nastąpić pod warunkiem dokonania zmiany planu miejscowego w trybie określonym ustawą o zagospodarowaniu przestrzennym. 

W ramach prac nad nin. studium przeanalizowano dokładnie ustalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gm. Dopiewo i ustalenia innych miejscowych planów (uchwalonych zarówno przed 199 5. jak i od tego roku) pod kątem możliwości uwzględnienia ich w studium.


Przy konstruowaniu studium kierowano się zasadą maksymalnego uhonorowania ustaleń planów miejscowych i wytypowania do zmiany tylko tych miejsc, które w najbardziej drastyczny sposób kolidują z zasadami ochrony środowiska, z zadaniami ponadlokalnymi przypisanymi gminie czy zadaniami, przyjętymi jako priorytetowe dla rozwoju gminy lub poszczególnych jej rejonów. Są to tereny:

· wyznaczone pod działalność gospodarczą w Więckowicach, położone w malowniczym rejonie w pobliżu jeziora; teren ten jest zbyt cenny przyrodniczo i krajobrazowo by utrzymać jego przeznaczenie z planu ogólnego gminy,

· wyznaczone pod zabudowę letniskową i ośrodki wypoczynkowe na zboczu rynny jeziornej w Więckowicach; tereny te wymagają obsadzenia zielenią stanowiącą blokadę dla zanieczyszczeń spływających z sąsiednich terenów do jeziora,

· istniejącego gospodarstwa rolnego „Animexu” w Dopiewie, położonego w centrum wsi; wskazane, by przeznaczone zostały pod centrum usługowe, gdyż są to jedyne tereny, na których może ono być zlokalizowane,

· wyznaczone w Dopiewie wzdłuż torów kolejowych pod ogrodnictwa z prawem zabudowy i zieleń izolacyjną, dla których właściwszym wykorzystaniem będzie działalność gospodarcza,

· wyznaczone pod eksploatację kruszywa w Zakrzewie; obszar ten, położony wśród lasów i w pobliżu wsi, idealnie nadaje się pod zabudowę mieszkaniową,

· wyznaczone pod fermę w Dąbrowie; ponieważ sąsiednie tereny przeznaczone mogą być pod osiedle budownictwa mieszkaniowego, należy zrezygnować z lokalizacji takiego zakładu,

· wyznaczone w Palędziu pod usługi rzemieślnicze w środku osiedla mieszkaniowego; obszar ten winien być przeznaczony pod mieszkalnictwo a działalność gospodarcza przesunięta na inne tereny,


To najpoważniejsze kolizje jakie mogą wystąpić między studium a ustaleniami planu ogólnego gminy. Te, jak i inne mniej istotne, naniesione zostały na odbitce planu gminy zatytułowanej „Analiza ustaleń planu gminy” stanowiącej materiał roboczy do nin. studium.


Należy zaznaczyć, że pewne rozwiązania przyjęte w planie gminy budzą poważne zastrzeżenia, jednak ze względu na zainteresowanie inwestorów, nie można się już wycofać z podjętych wcześniej ustaleń. Do takich terenów należą:

· tereny działalności gospodarczej w Więckowicach położone po północnej stronie trasy Bukowskiej,

· tereny działalności gospodarczej w Dąbrówce wyznaczone na pn. od torów, poza strefą ochronną od PKP,

oraz inne, wykazane na ww planszy roboczej.

4. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikające ze stanu i ochrony środowiska przyrodniczego


Środowisko przyrodnicze jest jednym z głównych, jeśli nie najważniejszym czynnikiem, warunkujących rozwój gminy; rozwój rozumiany bardzo szeroko, również jako rozwój przestrzenny wszystkich elementów zainwestowania.


Konstrukcja studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy - patrząc od strony przyrodników - polega na sprecyzowaniu barier chroniących najcenniejsze wartości środowiska, na kompromisowym dopuszczeniu zagospodarowania na obszarach bardziej odpornych na degradację spowodowaną procesami antropogenicznymi oraz na wskazaniu terenów, na których wszelkiego rodzaju działalność inwestycyjna może swobodnie rozwijać się, oczywiście przy zachowaniu obowiązujących przepisów w zakresie ochrony środowiska.


Głównymi barierami dla rozwoju funkcji mieszkaniowej i funkcji gospodarczych (z wyjątkiem rolnictwa i leśnictwa) są:

1. fragment Wielkopolskiego Parku Narodowego -

WPN nie posiada jeszcze planu ochrony a dopiero on określi szczegółowo zasady ochrony Parku. Ale nawet bez powyższego planu oczywiste jest, że wejście z jakimkolwiek zainwestowaniem na ten teren jest niemożliwe: rezerwat przyrody „Bagno Trzcielińskie”, podmokła dolina Samicy Stęszewskiej, porośnięte lasami zbocza doliny czynią ten rejon gminy niedostępny a jedyny pagórek uprawiany rolniczo jest zbyt cenny krajobrazowo by myśleć o przeznaczeniu go pod zabudowę rekreacyjną (inne zainwestowanie z powodu oddalenia od zabudowy wiejskiej jest niemożliwe).

Szczególnego potraktowania wymaga skrawek terenu należący również do WPN, położony na gruntach wsi Konarzewo (Glinki)  (likwidacja istniejącej zabudowy).

2. obszary lasów, w tym szczególnie zaliczonych do grupy I

Lesistość gminy Dopiewo nie jest wystarczająca; wskazane jest jej zwiększenie poprzez zalesienie gruntów o małej przydatności rolniczej. Terenów tych jest jednak w gminie stosunkowo niewiele a ich położenie nie sprzyja zalesieniu (sąsiedztwo jednostek osadniczych najintensywniej rozwijających się, enklawy wśród gleb wysokich klas bonitacyjnych).

3.
 doliny cieków i kanałów (nawet tych okresowych) oraz tereny trwałej zieleni niskiej (zieleń wokół oczek wodnych, w obniżeniach terenu itp),

4.
 zwarte, duże kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych (III i IV), stanowiące rolniczą przestrzeń produkcyjną; w ramach tych terenów znajdują się również enklawy gleb niższych klas, jednak ze względu na otoczenie gleb cennych dla rolnictwa, należy je również objąć ochroną i wykluczyć spod zabudowy. Gleby wysokich klas bonitacyjnych nie stanowią jednak takiej bariery dla zainwestowania jaką są poprzednio wymienione elementy środowiska przyrodniczego; względy społeczne i ekonomiczne mogą zdecydować o ich wyłączeniu z użytkowania rolniczego,


Szczególnego potraktowania ze względu na walory środowiska przyrodniczego wymagają:

1. obszar Wielkopolskiej Doliny Kopalnej - ze względu na ochronę zasobów wód czwartorzędowych zasilających projektowane ujęcia wody (również „Joankę”),

2. obszar zasobowy ujęcia wody w Wysogotowie; chodzi tu nie tylko o ochronę tego rejonu przed zanieczyszczeniem ale również o „zatrzymanie” wód opadowych, gdyż to one stanowią główną składową bilansu wody,

3. obszar otuliny WPN; powinien być chroniony nie tylko przed wszelkimi szkodliwymi działaniami człowieka ale również przed zmianą krajobrazu a wprowadzane tu (wyłącznie ekstensywne) zainwestowanie winno w maksymalnym stopniu wpisywać 
się w otoczenie, harmonizować z nim,

4. obszar chronionego krajobrazu wzdłuż doliny Samicy Stęszewskiej; przewidziany jest do objęcia ochroną prawną i wymaga potraktowania podobnego jak obszar otuliny WPN,

5. strefy ochrony siedliskowej wokół lasów.


W rozdziałach V i VI sprecyzowane zostaną wymagane działania na wszystkich obszarach wytypowanych do objęcia ochroną.


Należy jeszcze zasygnalizować występowanie poważnych problemów jakie naturalne warunki przyrodnicze stwarzają gminie. Są to:

· brak właściwego odbiornika ścieków (oczyszczonych); istniejące cieki charakteryzują się niewielkimi przepływami, a bezpośrednie odprowadzenie ich do Jez.Niepruszewskiego jest niemożliwe z powodu obowiązujących przepisów,

· brak odpowiednich warunków gruntowo-wodnych dla zlokalizowania cmentarza w rejonie, w którym najintensywniej może rozwijać się mieszkalnictwo (Skórzewo i Dąbrowa); dogodnym warunkiem z uwagi na łączenie usług komunalnych jest wyznaczenie terenu pod cmentarz w południowej części Dopiewa.


Podsumowując powyższe uwarunkowania przyrodnicze dla rozwoju gminy Dopiewo trzeba stwierdzić, że:

· najkorzystniejsze dla zainwestowania mieszkaniowego i dla działalności gospodarczej są: północno-wschodnia część gminy w rejonie Dąbrowy, Skórzewa i Zakrzewa, okolice Dopiewa, Dopiewca oraz rejon Dąbrówka - Palędzie - Gołuski,

· gmina Dopiewo w części środkowej i zachodniej posiada bardzo korzystne warunki dla rozwoju intensywnej gospodarki rolnej,

· gmina posiada ograniczone warunki dla rekreacji pobytowej (ośrodki wypoczynkowe i działki letniskowe); jedynie tereny w obrębie obszaru chronionego krajobrazu kwalifikują się na ten cel,

· bardzo korzystne warunki występują dla mieszkalnictwa rezydencjonalnego,

· szczególną ochroną objętych jest aż ca  80 % powierzchni gminy (WPN, strefa obniżenia wokół WPN, obszar chronionego krajobrazu, lasy, ciągi ekologiczne, obszary zasobowe wody, gleby wysokich klas bonitacyjnych),

· gmina leży na obszarze o bogatych zasobach wody ale nie posiada odpowiedniego odbiornika ścieków.

5. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikające z ochrony wartości kulturowych i krajobrazowych


Zasoby dziedzictwa kulturowego stanowią trwały i istotny element struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.


Jak wynika z materiałów zamieszczonych w rozdziale III, gm. Dopiewo nie należy do gmin o bogatym środowisku kulturowym. Stosunkowo nieliczna jest grupa zabytków prawnie chronionych wpisanych do rejestru zabytków, którą stanowią głównie parki.


Stosunkowo niewielka ilość lasów i w przewadze płaski teren są powodem małej atrakcyjności krajobrazu gminy na przeważającym jej obszarze. Z tego powodu warto i trzeba wyjątkowo zadbać o utrzymanie i właściwe wyeksponowanie tych zasobów kulturowych jakimi gmina dysponuje. Jednak należy zasygnalizować dwojakie skutki takiego potraktowania dóbr kultury:

· daje to szansę rozwoju gminy, uatrakcyjnia ją,

· stanowi barierę w jej rozwoju.

· Największe znaczenie dla rozwoju gminy mają tereny atrakcyjne krajobrazowo. Na ich bazie można:

· rozwinąć rekreację (w południowej części gminy: działki letniskowe, wsie letniskowe, turystyka piesza i rowerowa)

· wyznaczyć tereny dla zabudowy o charakterze rezydencjonalnym (bardzo duże działki dla zamożnych inwestorów).


Konieczność ochrony zasobów dziedzictwa kulturowego stwarza jednak szereg problemów utrudniających swobodne gospodarowanie bądź w obrębie samego zabytku, bądź w jego sąsiedztwie. I tak:

· dla właścicieli lub użytkowników obiektów wpisanych do rejestru zabytków istnieje obowiązek (na mocy ustawy z dnia 15.02.1962 r. o ochronie dóbr kultury i muzeach) uzgadniania z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków wszelkich zmian w zakresie funkcji, formy i detali architektonicznych, wystroju wnętrz itp.

· dla właścicieli lub użytkowników obiektów cennych kulturowo objętych ochroną istnieje obowiązek zasięgania opinii WKZ w zakresie zmian j.w.

· dla Urzędu Gminy:

· istnieje obowiązek uwzględniania wytycznych konserwatorskich przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla obiektów objętych ochroną (lub będących w ich sąsiedztwie, o ile zagospodarowanie to może w jakikolwiek sposób naruszyć wartość obiektów chronionych),

· zachodzi potrzeba dbania o miejsca pamięci narodowej, pomniki przyrody itd. (sprzątanie, odnawianie, ustawianie tablic informacyjnych itp.),

· na obszarach ochrony archeologiczno-konserwatorskiej podjęcie jakichkolwiek inwestycji związanych z pracami ziemnymi musi być uzgodnione z Konserwatorem Zabytków Archeologicznych na Województwo Wielkopolskie, który uzależni wydanie zgody na podjęcie prac od zapewnienia sfinansowania przez inwestora ewentualnych badań wykopaliskowych lub nadzorów archeologicznych.

Istnienie zabytków stwarza więc pewne problemy zarówno dla ich właścicieli czy użytkowników jak i dla Urzędu Gminy. 

Ponieważ na terenie gm. Dopiewo nie zakłada się radykalnych przekształceń istniejących jednostek osadniczych, a ich rozwój będzie przebiegał sukcesywnie, przy zachowaniu obecnego zainwestowania, nie ma specjalnych zagrożeń dla zasobów dziedzictwa kulturowego. Największym zagrożeniem może być brak świadomości społeczeństwa odnośnie potrzeby chronienia tych zasobów i brak środków finansowych na utrzymanie ich na odpowiednim poziomie.

6. Uwarunkowania rozwoju gminy wynikające z możliwości zaopatrzenia w wodę


Zwiększające się zapotrzebowanie na wodę wynikające ze wzrostu liczby odbiorców korzystających z wodociągu, jak również ograniczenia wynikające z limitu dostawy wody z okolicznych gmin doprowadzą do tego, że w gminie Dopiewo sukcesywnie zacznie brakować wody.

Istniejące ujęcia w Dopiewie (Qe = 75 m3/h) i w Skórzewie (Qe= 72 m3/h) posiadają co prawda znaczne zasoby, ale jakość wody surowej budzi obawy, przekroczone są dopuszczalne normy zawartości żelaza i magnezu. Dalsza eksploatacja tych ujęć wymagać będzie znacznego uzdatnienia wody aby poprawić i zapewnić normatywne fizyko-chemiczne wskaźniki jakości.

Ujęcie w Wysogotowie, które zaopatruje w wodę północną część gminy ( wsie: Dąbrowa, Zakrzewo i Dąbrówka) ulega zczerpywaniu. Obecne zasoby wodne nie będą w stanie pokryć stale rosnącego w tym rejonie gminy zapotrzebowania na wodę.


Południową część gminy (wsie: Dopiewiec, Gołuski, Lisówki, Konarzewo, Palędzie, Podłoziny, Trzcielin i Żarnowiec) zaopatruje do tej pory ujęcie w Szreniawie gmina Komorniki. Ujęcie to dysponuje tylko określonymi zasobami eksploatacyjnymi i w pierwszej kolejności zaspokajać będzie, też stale rosnące, potrzeby wodne gminy Komorniki. 

Limitowana, nienajlepszej jakości dostawa wody z ujęcia w Szreniawie do gminy Dopiewo może być w przyszłości całkowicie wstrzymana.


A więc warunkiem rozwoju gminy pod kątem zaopatrzenia w wodę może tylko być:

1. adaptacja i rozbudowa istniejących ujęć Dopiewo i  Skórzewo,

2. budowa nowego ujęcia w Joance przy drodze z Trzcielina do Stęszewa.


Od grudnia 1996 r. do czerwca 1997 r. prowadzono prace i badania geologiczne, których celem było udokumentowanie zasobów podziemnych dla pokrycia zapotrzebowania dwóch gmin: Dopiewa i Tarnowa Podgórnego. W grudniu 1997 r. zatwierdzone zostały zasoby eksploatacyjne ujęcia wód czwartorzędowych (WDK) w ilości 550 m3/h dla obszaru zasobowego o powierzchni 80 km2. Ujęcie znajduje się w rejonie wsi Trzcielin i nazwane zostało „Joanka”.

Zasoby wodne w Joance rozdysponowane będą w następujący sposób:

· połową zasobów, tj. 275 m3/h ma dysponować gmina Dopiewo,
· druga połowa zasobów (275 m3/h) ma być skierowana do gminy Tarnowo Podgórne.

Jaką ilość mieszkańców może zaopatrzyć w wodę ujęcie w „Joance”? Przy projektowaniu wodociągu komunalnego, obliczając podstawowe zapotrzebowanie na wodę na cele bytowo-gospodarcze uwzględnia się ogólny normatywny wskaźnik „Ws”, którego wielkość zależy od wielu czynników i który dla wsi waha się w granicach - 120 - 200 - 220 l/mk d. Ta ostatnia wielkość uwzględnia wodochłonny przemysł.


Rozpatrując zasoby ujęcia przy wskaźniku Wo = 120 l/mk d, czyli dla celów bytowo gospodarczych, wody w Joance starczy dla ca 38 tys. mieszkańców.

M - mieszkańcy
Qe uj  = zasoby ujęcia

Ws - wskaźnik




M = Qe uj : Ws

Qe uj = 275 m3/h x 24 = 6600 m3/d : N,d = 6600 m3/d : 1,3 = 5076,9 m3/d

M = 5076,9 m3/d : 120 l/mk d = 5076900 l/d : 120 l/mk d = 42308 mk

Uwzględniając drobny przemysł czy inną działalność gospodarczą wskaźnik zaopatrzenia w wodę należy zwiększyć. Przy wskaźniku W = 200 l/mk d wody w ujęciu w Joance starczy dla ca 23 tys. mieszkańców.





M = Qe uj : Ws

M = 5076,9 m3/d : 200 l/mk d = 5076900 l/d : 200 l/mk d = 25385 mk.

Z zatwierdzonego w 1992 r, miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dopiewo wynika, że w roku 2005 ludność w gminie ma wynosić 16000 mk. Gdyby liczba ta nie uległa zmianie i gmina dalej się nie rozwijała, ujęcie w Joance w zupełności pokryłoby potrzeby  wodne całej gminy.


Jednak wzrost liczby mieszkańców gminy ponad 25 tys. będzie wiązał się z koniecznością uzyskania większej ilości wody z Wielkopolskiej Doliny Kopalnej.

7. Społeczne i gospodarcze uwarunkowania rozwoju gminy


Społeczne i gospodarcze uwarunkowania rozwoju gminy są bardzo trudne do sprecyzowania, gdyż dziedziny te w znacznym stopniu uzależnione są od polityki prowadzonej przez państwo. Jednak, niezależnie od tej polityki, można - bazując na obserwacji zjawisk zachodzących obecnie w sferze społecznej i gospodarczej - z dużą dozą prawdopodobieństwa stwierdzić, że:
1. rozwój demograficzny gminy może bazować wyłącznie na ludności napływowej. Minimalny przyrost naturalny (rzędu kilkunastu osób/rok), jakim w ostatnich latach charakteryzowała się gmina Dopiewo, prawdopodobnie nie zwiększy się również w latach następnych. Jeśli przyjmiemy, że będzie on wynosił 20 osób/rok, to w ciągu 20 lat gmina ma szansę zwiększyć liczbę mieszkańców tylko o 400 osób.

2. szansą dla gminy są rosnące z roku na rok migracje, których saldo w 1997 r. wynosiło 157 osób. Gdyby przyjąć podobny napływ ludności z zewnątrz, w następnych 20 latach napływowa ludność gminy może osiągnąć liczbę ca 3.100, co łącznie z przyrostem naturalnym daje wielkość 3500 mieszkańców. Jest to minimalny przyrost ludności jakiego można spodziewać się w ciągu 20 lat.

   Ale tak jak przyrost naturalny jest wielkością przewidywalną, tak migracje - w przypadku gminy mogącej pełnić funkcję sypialnianą w aglomeracji poznańskiej - są wielkością nie możliwą do oszacowania. Napływ ludności uzależniony jest od tylu czynników, że rozpracowanie tego zagadnienia w ramach nin. studium jest niemożliwe.

3. Dopiewo ma szansę przyciągnąć tym więcej mieszkańców Poznania (i nie tylko Poznania) im lepsze warunki zamieszkiwania zaoferuje. Lepsze - tzn. korzystniejsze niż inne gminy otaczające Poznań, z których część pretendendować będzie również do roli sypialni.

4. bliskość m. Poznania, a tym samym szkół wszystkich szczebli, stwarza bardzo dogodne warunki dla przygotowania kwalifikowanych pracowników. Gmina Dopiewo ma więc szansę oferowania potencjalnym inwestorom zakładów produkcyjnych i usługowych dobrej  kadry z miejscowej ludności.

5. gmina Dopiewo może zaoferować znaczne obszary dla różnych form budownictwa mieszkaniowego:

- dla zabudowy jednorodzinnej z działalnością gospodarczą,

- dla „czystej” zabudowy jednorodzinnej o różnej intensywności (wolnostojąca, bliźniacza, szeregowa, atrialna),

- dla tzw. „zielonych” osiedli budownictwa wielorodzinnego (małe domy mieszkalne w otoczeniu dużej ilości zieleni rekreacyjnej),

- dla zabudowy rezydencjalnej (na bardzo dużych działkach utrzymanych w charakterze parku) w rejonach o najatrakcyjniejszych warunkach środowiska przyrodniczego.

6. zapoczątkowany już w końcu lat 80-tych intensywny rozwój działalności gospodarczej będzie nadal postępował, tym bardziej, że gmina ma ku temu dobre warunki. Szczególnie sąsiedztwo Poznania, który niejako „wylewa się” poza swe granice administracyjne z wszelkiego rodzaju działalnością gospodarczą, jest gwarantem, że ta dziedzina będzie siłą napędową dla gospodarki gminy.

   Należy jednak zasygnalizować tu pewne niebezpieczeństwo: nadmierny rozwój działalności gospodarczej lub wprowadzenie działalności szkodliwej dla środowiska i uciążliwej dla ludności, stanie się hamulcem dla budownictwa mieszkaniowego.

7. gmina Dopiewo powinna „stawiać” bardziej na rozwój funkcji mieszkaniowej niż na działalność gospodarczą, bo tę wyjątkowo silnie rozwinęły sąsiednie gminy: Tarnowo Podgórne i Komorniki a w przyszłości funkcja ta stanie się wiodącą również w gm. Buk w związku z uruchomieniem terenów przemysłowo-magazynowych przy węźle :”Buk” na autostradzie.

8. położenie gm. Dopiewo w sąsiedztwie Poznania pozwala na przypuszczenie, że może zaistnieć zapotrzebowanie na tereny pod usługi wymagające zabezpieczenia znacznych obszarów (np. szpital, centrum sportowe itp.), dla których zabraknie miejsca w granicach miasta. Wskazane, by gmina mogła zaoferować tego typu tereny, których korzyścią - prócz dochodów - jest gospodarcze aktywizowanie sąsiedztwa.

9. dla południowo-zachodniej części gminy głównym źródłem dochodu może być rolnictwo. Jako wspomagająca zaczyna krystalizować się funkcja rekreacyjna (rynna Jez. Niepruszewskiego i rejon wsi Lisówki).


Problemy wynikające z uruchomienia ww terenów, wiążące się głównie z uzbrojeniem i zabezpieczeniem przed degradacją środowiska przyrodniczego, omówione zostały w poprzednich rozdziałach. 

8. Ocena występujących uwarunkowań


Dopiewo można określić jako gminę charakteryzującą się:

- przeciętnymi uwarunkowaniami jej rozwoju wynikającymi z cech środowiska przyrodniczego,

- bardzo dogodnym położeniem w stosunku do miasta Poznania - głównego czynnika jej przyszłego rozwoju społeczno-gospodarczego,

- wyjątkowymi barierami rozwoju w postaci tranzytowych tras komunikacyjnych i gęstych sieci przesyłowych elektroenergetycznych i gazowych.

To najbardziej ogólne ujęcie uwarunkowań jej rozwoju ale pozwala na wyciągnięcie jednego generalnego wniosku:

gmina Dopiewo ma ogromne szanse na wszechstronny rozwój, ale będzie musiała umiejętnie prowadzić negocjacje z przyszłymi inwestorami wszystkich ponadlokalnych elementów infrastruktury technicznej, by z jednej strony zminimalizować ich uciążliwość dla środowiska i utrudnienia dla życia mieszkańców gminy, z drugiej - by za poniesione straty (również te niewymierne w złotówkach) uzyskać przynajmniej rekompensatę ekonomiczną lub nawet wymierne korzyści.


V. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY


Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego podlega uchwaleniu przez Radę Gminy. Z tego faktu wynika konieczność zawarcia w tym dokumencie takich treści, które Samorząd akceptuje i za realizację których może wziąć odpowiedzialność przed społecznością gminy. Zostały one określone na rysunku studium, w niniejszym rozdziale oraz następnym.

Studium jest zatem rodzajem deklaracji i zobowiązania się Rady Gminy do konsekwentnej realizacji przyjętej polityki przestrzennej a tym samym do popierania i promowania wszystkich działań zgodnych z tą polityką.

1. Cele rozwoju gminy


Dla sprecyzowania kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy niezbędne jest - z jednej strony - ustalenie celów jej rozwoju, z drugiej - określenie możliwości i ograniczeń tego rozwoju, czyli uwarunkowań (uwarunkowania szczegółowo omówione zostały w rozdz. IV).


Zgodnie z przyjętą strategią rozwoju społeczno-gospodarczego gminy Dopiewo „Dopiewo bezpieczna gmina z nowoczesną infrastrukturą techniczną, sprzyjającą rozwojowi małej i średniej przedsiębiorczości, tworząca własny charakter odrębnego obszaru społeczno-gospodarczego zharmonizowanego z aglomeracją poznańską,Gmina z dobrze rozwiniętą bazą turystyczną i rekreacyjną, wspierająca rozwój turystyki i produkcję zdrowej żywności”


Dla osiągnięcia celu głównego konieczne jest sprecyzowanie celów pośrednich lub cząstkowych, których nieuwzględnienie uniemożliwi dojście do założonego celu głównego. Cele te określone zostały jako strategiczne i zaliczono do nich:

- osiągnięcie zrównoważonego rozwoju, co - zgodnie z ustawą o ochronie i kształtowaniu środowiska - oznacza osiągnięcie „takiego rozwoju społeczno-gospodarczego, w którym w celu równoważenia szans dostępu do środowiska poszczególnych społeczeństw lub ich obywateli - zarówno współczesnego jak i przyszłych pokoleń - następuje proces integrowania działań politycznych, gospodarczych i społecznych z zachowaniem równowagi przyrodniczej oraz trwałości podstawowych procesów przyrodniczych”,

- zachowanie i podniesienie walorów istniejącego środowiska kulturowego,

- usprawnienie komunikacji wewnętrznej jak i zewnętrznej,

- zabezpieczenie miejsc pracy dla mieszkańców gminy,

- zabezpieczenie odpowiednich warunków mieszkaniowych dla ludności z terenu gminy,

- zabezpieczenie pełnej obsługi mieszkańców (zapewnienie tych wszystkich usług, jakie na poziomie gminy winny się znaleźć).


Powyższe cele po prostu motywują pozostałe ustalenia dotyczące polityki przestrzennej i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. Osiągnięcie ich nie może się jednak odbyć z pominięciem uwarunkowań rozwoju gminy omówionych w rozdz. IV.

2. Podział przestrzeni


Rozdział ten jest komentarzem do legendy, wg której opracowano rysunek studium.

W studium przyjęto generalną zasadę podziału przestrzeni na grupy różniące się dostępnością terenu dla działań inwestycyjnych. Cała przestrzeń podzielona została na 4 grupy o zbliżonych zasadach działania w ramach każdej z nich; są to:

- obszary wyłączone spod zabudowy,

- obszary z ograniczeniami dla zabudowy,

- obszary przeznaczone pod zabudowę,

- obszary przekształceń i rehabilitacji.

2.1. Obszary wyłączone spod zabudowy


Ca 45% areału gminy z różnych względów przyrodniczych nie powinno być zabudowane, a wszelkie inne działania inwestycyjne (drogi, urządzenia sieciowe) powinny być ograniczone do niezbędnych.


Tereny wyłączone spod zabudowy podzielone zostały na 2 grupy:

- tereny objęte różnymi formami ochrony:

· tereny cenne przyrodniczo chronione prawnie na podstawie przepisów szczególnych (rezerwat przyrody, parki podworskie, lasy grupy I)

· tereny objęte ochroną na podstawie ustawy o ochronie i kształtowaniu środowiska (doliny cieków z użytkami ekologicznymi),

· tereny objęte ochroną na podstawie ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych (grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych oraz lasy),

- tereny wyłączone spod zabudowy z innych względów:

· wody,

· tereny predysponowane pod zalesienie,

· grunty rolne o niewielkiej przydatności dla rolnictwa ale położone z dala od obecnego i projektowanego zainwestowania, trudno dostępne komunikacyjnie, których uzbrojenie jest nieekonomiczne.

2.2. Obszary z ograniczeniami dla zabudowy


Drugą grupę terenów stanowią te, które ze względu na położenie lub walory przyrodnicze nie powinny być przeznaczone pod zabudowę lub zabudowa ta winna być ekstensywna, obwarowana warunkami, na jakich może być realizowana. Do takich terenów zaliczono: WPN i jego otulinę, obszary zasobowe wody (WDK i strefa dla ujęcia w Wysogotowie), projektowany obszar chronionego krajobrazu, strefa bezpośrednio przylegająca do lasów. Wyznaczono na nich głównie:


- zabudowę rezydencjalną,


- działki letniskowe, kąpieliska i ośrodki wypoczynkowe,


- ogródki działkowe.

Konieczna jest tu szczególna dbałość o estetykę nie tylko obiektów kubaturowych ale całego zagospodarowania i o ochronę środowiska: nie tylko przed zanieczyszczeniem, niwelacją gruntu, hałasem itp. ale również przed degradacją krajobrazu. Ten ostatni warunek jest istotny, gdyż dla zabudowy rezydencjalnej i letniskowej trzeba wytypować właśnie tereny najbardziej malownicze, o ciekawej rzeźbie i bogatej szacie roślinnej, położone z dala od jednostek osadniczych, które w gminie Dopiewo znajdują się w strefie chronionego krajobrazu. Wprowadzenie ograniczeń jest więc konieczne.


Niezależnie od wyżej omówionych, ekstensywnie zainwestowane będą również obszary przeznaczone pod terenochłonne urządzenia wymagające znacznego udziału zieleni towarzyszącej (do takich obszarów zaliczony został istniejący w Lisówkach dom opieki społecznej i projektowany w Skórzewie teren pod szpital, centrum sportu lub t.p. urządzenia).

2.3. Obszary przeznaczone pod zabudowę


Po wyeliminowaniu obszarów wykluczonych spod zabudowy i tych, które można uruchomić na ściśle określonych warunkach, pozostają tereny, na których można praktycznie bez ograniczeń prowadzić inwestycje. „Bez ograniczeń” - nie oznacza to, że bez poszanowania wszystkich obowiązujących przepisów.


W grupie obszarów przeznaczonych pod zabudowę wprowadzony został bardzo ogólny podział na:


- tereny z wiodącą funkcją mieszkaniową,


- tereny przeznaczone dla działalności gospodarczej,


- tereny dla realizacji celów publicznych.

Wiodąca funkcja mieszkaniowa oznacza, że na tym terenie mogą występować wszystkie inne funkcje, które nie kolidują z funkcją główną lub nie przekreślają jej. W ramach takiego terenu mogą - i powinny - znaleźć się ulice, place i parkingi, tereny usług, zieleni rekreacyjnej i sportu a także drobnej działalności gospodarczej, Mogą być utrzymane i realizowane nowe siedliska rolników, mogą być zakładane sady i ogrody.


Dla terenów przeznaczonych pod działalność gospodarczą, podobnie jak w przypadku terenów wyznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej, określona została tylko wiodąca funkcja i nie wyklucza się wprowadzenia innych, uzupełniających funkcji.


Terenów wskazanych dla realizacji celów publicznych jest niewiele ze względu na brak gruntów komunalnych odpowiednio zlokalizowanych, a wyznaczanie ich dziś na gruntach prywatnych nie jest właściwe; decyzję w tej sprawie podejmie Samorząd na etapie opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

2.4. Obszary przekształceń i rehabilitacji


W zasadzie obszar całej gminy powinien znaleźć się w tej grupie, gdyż w całym środowisku, w którym żyjemy, wymagane jest przywrócenie równowagi, oczyszczenie go i uzdrowienie.


W studium zaznaczono tylko najbardziej zdegradowaną przestrzeń, bezwzględnie wymagającą szeregu zabiegów, które nie przywrócą jej wprawdzie pierwotnego charakteru ale doprowadzą do takiego stanu, że będzie użyteczna w sensie gospodarczym i przede wszystkim - przyrodniczym. Chodzi tu o tereny po eksploatacji kruszywa w rejonie Dąbrowy i Zakrzewa.

3. Zasady i kierunki rozwoju struktur funkcjonalno-przestrzennych


W kształtowaniu przestrzeni decydujące znaczenie przypisano:

- warunkom środowiska przyrodniczego, które przesądziły o możliwości przeznaczenia jednych terenów pod zabudowę a konieczności ochrony innych,

- istniejącemu zagospodarowaniu (chodzi o to, by nie przekreślać dotychczasowego sposobu użytkowania terenów a jedynie skorygować kierunki rozwoju, usprawnić je, wzbogacić),

- tendencjom jakie dziś zarysowują się w zakresie zagospodarowania poszczególnych terenów (wnioski składane w Urzędzie Gminy, rozmowy z potencjalnymi inwestorami, zainteresowanie).


Tym elementom podporządkowano uzbrojenie terenu, choć w przypadku infrastruktury o charakterze ponad lokalnym, to właśnie ona warunkowała rozwój poszczególnych rejonów gminy. Sprawa ta omówiona została w rozdziale dotyczącym uwarunkowań rozwoju gminy.


Gmina Dopiewo, obecnie stanowiąca jeden organizm przestrzenny i społeczno-gospodarczy (jeden - choć bardzo zróżnicowany) w przyszłości podzielona zostanie przestrzennie i funkcjonalnie, co - należy to podkreślić - nie wpłynie korzystnie na:


- połączenie komunikacyjne,


- prowadzenie gospodarki rolnej,


- więzi społeczne (zachowanie istniejących i utworzenie nowych).


Podział przestrzenny gminy - bardzo drastyczny - na część północną i południową wprowadzi projektowana autostrada (a w przyszłości również szybka kolej TGW, z realizacją której trzeba się liczyć). Odetnie ona od siedziby gminy wsie: Konarzewo, Trzcielin, Lisówki i Podłoziny, które (również z powodu ograniczonych przejazdów przez obecne tory kolejowe) będą mogły z pozostałą częścią gminy kontaktować się w ściśle określonych miejscach, sprecyzowanych już i uwzględnionych w niniejszym studium.


Następnym elementem wprowadzającym dodatkowy podział przestrzeni gminy jest projektowana droga ekspresowa oddzielająca od głównego areału gminy wsie Skórzewo i Dąbrowę i odcinająca południowo-wschodnie skrawki areału Konarzewa i Gołusek od zabudowań tych wsi.


Oczywiście utrzymany i wzmocniony - poprzez budowę drugiej jezdni - zostanie podział gminy przez trasę Bukowską.


W chwili obecnej z rozważań wyłączony został przebieg przez gminę TGW; nie jest on jeszcze sprecyzowany a jedynie zasygnalizowany wariantowo. Konkretyzacja przebiegu może w przyszłości spowodować konieczność ponownego opracowania studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, uwzględniającego tę kolej w rozwiązaniach przestrzennych i technicznych a także w zasadach ochrony środowiska przyrodniczego.


Korzystnym elementem, który został wprowadzony do niniejszego opracowania jest projektowane połączenie drogowe po północnej stronie linii kolejowej, które ma połączyć Dopiewo jako ośrodek gminny z miastem Poznaniem.


Wzdłuż zachodniej i południowo-zachodniej granicy gminy biegnie obszar objęty ochroną ze względu na walory środowiska przyrodniczego (obszar chronionego krajobrazu w dolinie Jez. Niepruszewskiego i rz. Samicy, WPN z otuliną, rezerwat przyrody). Obszar ten nie dzieli gminy Dopiewo, ale oddziela ją od terenów sąsiednich gmin.


Prócz w/w głównych elementów infrastruktury technicznej wprowadzających podział przestrzeni gminy, wytwarza się już obecnie (a w przyszłości zdecydowanie nasili się) podział funkcjonalny gminy:

- na część północno-wschodnią, oraz tereny położone powyżej linii kolejowej od miejscowości Palędzie do Dopiewa utrzymaną w charakterze miejskich osiedli z zespołami terenów przeznaczonych pod działalność gospodarczą. Na tych obszarach rolnictwo będzie odgrywało rolę marginalną (utrzymane będzie głównie na terenach, które spod zabudowy trzeba wyłączyć z powodu dużego zagęszczenia linii elektroenergetycznych wysokich napięć, magistrali gazowych i występowania gruntów niebudowlanych z powodu warunków fizjograficznych). W tej części gminy znajdują się wsie: Dopiewo, Dopiewiec, Skórzewo, Dąbrowa, Zakrzewo, Palędzie i Gołuski. W przyszłości będą one przestrzennie i funkcjonalnie bardziej związane z Poznaniem niż z pozostałą częścią gminy, z którą będą powiązane głównie administracyjnie,
- na część zachodnią i południowo-zachodnią o funkcji rekreacyjnej, na której wyznaczony jest obszar chronionego krajobrazu. Również tu rolnictwo będzie funkcją uzupełniającą. W tej części gminy znajdują się wsie: Lisówki, Zborowo i zachodnia część Więckowic.


W nowo opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego należy przewidzieć w sąsiedztwie dużych kompleksów leśnych możliwość wprowadzenia dróg gospodarczych.

Pas najatrakcyjniejszego terenu niestety przecięty jest w rejonie Podłozin wiązką tras komunikacyjnych uniemożliwiających przeprowadzenie ciągu spacerowego i rowerowego wzdłuż Jez. Niepruszewskiego i doliny rz.Samicy Stęszewskiej. Wytwarzają się więc tu dwa rejony rekreacyjne:


. Więckowice - Zborowo, związany z Jez.Niepruszewskim (kąpieliska, zabudowa letniskowa) oraz z malowniczym terenem wsi Drwęsa (zabudowa rezydencjalna), 


. Lisówki, bazujący głównie na walorach krajobrazowych okolicznych lasów i pól, WPN-u i doliny rz. Samicy (kąpielisko, zabudowa letniskowa i rezydencjalna),

- pozostały obszar gminy, który z wyjątkiem lasów i jednostek osadniczych (Więckowice, Dopiewo, Dopiewiec, Konarzewo i Trzcielin) przeznaczony jest pod uprawy rolne.


Tak - najbardziej ogólnie - zarysowuje się struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Dopiewo. W następnych podrozdziałach omówione zostaną zasady i kierunki rozwoju poszczególnych elementów zagospodarowania terenu.

4. Zasady ochrony środowiska przyrodniczego i kierunki jego kształtowania


Koncepcja ochrony i kształtowania środowiska na potrzeby planowania przestrzennego wskazuje że podstawowym podmiotem ochrony jest całe środowisko przyrodnicze i społeczno-gospodarcza działalność człowieka z nim związana. Jest to koncepcja o charakterze ekologiczno-społecznym.

Uzyskanie korzystnych relacji w układzie: społeczeństwo - środowisko przyrodnicze wymaga:

- traktowania środowiska przyrodniczego jako układu systemowego, z całym zbiorem jego elementów naturalnych, m. innymi rzeźbą, wodą, glebą, zielenią, powietrzem w różnym stopniu przekształconych przez człowieka,

- zapewnienia prawidłowego funkcjonowania środowiska przyrodniczego polegającego na przestrzeganiu zasad zgodnych z celami jego ochrony.


Realizacja zagospodarowania przestrzennego wymaga stworzenia ładu ekologiczno-przestrzennego a działania na rzecz ochrony środowiska nie mogą być przypadkowe, wybiórcze, zależne od możliwości różnych inwestorów. Dla osiągnięcia pożądanego celu muszą być spełnione wymagania postawione w nin. studium. Dominujące znaczenie w realizacji programu ochrony środowiska gminy mają działania naprawcze, które zapewnią zahamowanie postępującej degradacji środowiska oraz doprowadzą do naprawienia szkód powstałych w wyniku jego dewastacji.


Usytuowanie gminy Dopiewo w bezpośrednim sąsiedztwie m. Poznania ma ściśle określone konsekwencje. Cechą przewodnią strefy podmiejskiej jest występowanie obok siebie obszarów mieszkalnych, przemysłowych, rekreacyjnych i rolniczych, spełniających różne funkcje i powstawianie w związku z tym licznych konfliktów. Funkcje i formy charakterystyczne dla miasta oraz wsi prowadzą do powstania nowego krajobrazu. Strefa podmiejska, jako obszar spełniający różne funkcje, powinna być kształtowana w sposób przemyślany, ze szczególnym uwzględnieniem ochrony obszarów cennych przyrodniczo. Jednocześnie należy zapewnić im połączenia z terenami przestrzeni rolniczej - terenami otwartymi.

Obszar chronionego krajobrazu

· Najcenniejsze przyrodniczo obszary na terenie gminy obejmują dolinę rz. Samicy Stęszewskiej z atrakcyjnymi krajobrazowo terenami przyległymi. Ponieważ nie są one prawnie chronione należy dążyć do włączenia ich w system obszarów chronionych przez podjęcie przez Radę Gminy Dopiewo stosownej uchwały.

· W ramach terenów przewidzianych do włączenia w system obszarów chronionych, prawną ochroną są już objęte:

· Wielkopolski Park Narodowy, dla którego obowiązują działania określone rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 22.10.1996 r. (Dz. U. Nr 130, poz. 613) oraz w ustawie o ochronie przyrody (Dz. U. z 1991 r. Nr 114, poz. 492),

· Rezerwat „Trzcielińskie Bagno” położony jest na terenie WPN.

· Działania przewidziane dla projektowanego obszaru chronionego krajobrazu:

· należy prowadzić gospodarkę, która nie naruszy zasobów i walorów środowiska przyrodniczego, tzn. nie spowoduje degradacji rzeźby, gleb, szaty roślinnej, nie spowoduje zanieczyszczenia wód, nie doprowadzi do wyniszczenia gatunków flory i fauny charakterystycznych dla tego rejonu,

· dla zainwestowania rekreacyjnego przeznaczyć można wyłącznie tereny wyznaczone w studium a turystykę pieszą i rowerową należy skierować na wyznaczone szlaki,

· uruchomienie kąpielisk nad jeziorami Niepruszewskim i Tomickim może nastąpić dopiero po zorganizowaniu bezpiecznego dla wód zaplecza sanitarnego,

· możliwe jest wprowadzenie wyłącznie ekstensywnego zagospodarowania terenów przeznaczonych pod zainwestowanie (maksymalna powierzchnia działek, wprowadzenie pasów wysokiej zieleni rozdzielających zespoły zabudowy),

· konieczne jest wprowadzenie zadrzewień na stokach i górnych krawędziach zboczy doliny dla osłony jeziora i powstrzymywania procesów erozyjnych i spływu zanieczyszczeń do jeziora (zieleń o różnym stopniu zwarcia, zróżnicowana gatunkowo),

· dla zachowania naturalnego przewietrzania doliny komunikację przecinającą dolinę należy prowadzić na estakadzie,

· w dnie doliny należy zachować ekosystemy z roślinnością łąkową, szuwarową i leśną,

· należy wprowadzić zakaz eksploatacji surowców mineralnych występujących w dolinie (szczególnie torfu).

Rzeźba terenu


Ochrony wymaga cała ukształtowana powierzchnia gminy. Szczególną ochroną należy objąć narażone na erozję wodną zbocza dolin i zbocza terenów uprawnionych rolniczo. W obrębie tych obszarów wskazane jest stosowanie fitomelioracji w formie dostosowanej do lokalnych warunków środowiska (zadarnienie, zadrzewienie wzdłuż górnej krawędzi zbocza i fragmentami na zboczu, uprawa wzdłuż warstwic).

Gospodarka wodno-ściekowa

- Szczególnej ochrony wymagają tereny zasobowe dla ujęć wody „Joanka” i w Wysogotowie.

- Na obszarze Wielkopolskiej Doliny Kopalnej obowiązuje:


. zakaz lokalizowania obiektów szczególnie szkodliwych dla środowiska lub mogących pogorszyć jego stan (wg rozporządzenia Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 14.7.1998 r., Dz. U. Nr 93, poz. 589),


. zastosowanie systemów oczyszczania ścieków o najwyższej skuteczności oczyszczania,


. z uwagi na niewielkie przepływy i zmienny bilans wód powierzchniowych wskazane jest zastosowanie przegród, zastawek, itp. na ciekach dla zatrzymania wody celem wymieszania jej z wodami z oczyszczalni.

- Na obszarze zasobowym dla ujęcia wody w Wysogotowie, prócz działań ww dla WDK, obowiązuje:


. ekstensywna zabudowa na dużych działkach w celu uzyskania max. powierzchni pozwalającej na przesiąkanie wód opadowych,


. wprowadzenie (w celu j.w.) max. powierzchni terenów zielonych (wzdłuż cieków, ulic i granic własności, na placach zabaw i skwerach) z dużym udziałem roślinności wysokiej,


. dla zabezpieczenia jakości i ilości wody należy powstrzymać proces jej zanieczyszczenia (eliminacja niektórych zanieczyszczeń w stacji uzdatniania wody jest bardzo kosztowna lub niemożliwa).

- Na obszarze całej gminy należy stosować działania zmierzające do zatrzymania w nich wody i zwiększenia przepływów poprzez:


. budowę zastawek itp. urządzeń inżynierii wodnej,


. wprowadzenie max. ilości zieleni wysokiej wzdłuż brzegów wszystkich wód otwartych (jeziora, cieki, oczka, stawy itd.).

- Dla pokrycia perspektywicznych potrzeb na wodę należy uaktualnić analizę potrzeb i czynić starania o zatwierdzenie zwiększonych zasobów eksploatacyjnych z WDK.

- Należy podjąć działania naprawczo-ochronne dla poprawy czystości wód powierzchniowych poprzez:


. likwidację dopływu ścieków


. ograniczenie spływów „chemii rolniczej” z pól poprzez: optymalne stosowanie środków ochrony roślin i sztucznych nawozów oraz wprowadzenie max. ilości zieleni śródpolnej i przydrożnej na przestrzeni rolniczej.

- Dla ochrony J. Niepruszewskiego należy stosować działania jak dla obszaru chronionego krajobrazu.

Gospodarka zadrzewieniowa

- Studium wskazuje do ochrony wszystkie naturalne i seminaturalne obszary zielone będące obecnie w użytkowaniu leśnym, łąkowym oraz występujące w formie nieużytków, oczek wodnych, parków, jezior, zadrzewień.

- Z uwagi na niski procent zalesienia gminy należy zwiększać powierzchnie lasów i zadrzewień, wykorzystując przede wszystkim przepuszczalne gleby (wytworzone na piaskach), i wprowadzając zieleń w strefach zboczowych i krawędziowych dolin Jez. Niepruszewskiego, Samicy Stęszewskiej, doliny od Jez. Konarzewo na południe, doliny Wirynki oraz pozostałych dolinek i cieków.

- Wymagany jest plan zadrzewieniowy, który w sposób konsekwentny określi zadania w tym zakresie, by docelowo uzyskać ciągłość - spójność między kompleksami leśnymi otaczających gmin. Łącznikami między zwartymi kompleksami lasów będą zadrzewienia stref wododziałowych, dolin o różnej hierarchii wielkości, miedz, dróg Uzyskana sieć zadrzewień winna otoczyć projektowany układ komunikacji drogowej i szynowej. Wytworzone parawany zieleni pełnić będą funkcje izolacyjno-ochronne dla ograniczenia uciążliwości hałasu i zanieczyszczenia powietrza. Stanowić będą także osłaniający element krajobrazu i zwiększą stopień jego mozaikowości.

- Dla zwiększenia odporności i kondycji drzewostanu narażonego na intensywne oddziaływanie układu komunikacyjnego, wskazane jest dostosowanie składu gatunkowego do wymagań siedlisk i skutków oddziaływania komunikacji.

- Z uwagi na funkcję pełnioną przez zieleń wysoką, należy ją zinwentaryzować i objąć ochroną, prawną określając dopuszczalny zakres i formy jej użytkowania.

- Projektowany układ komunikacyjny spowoduje podział przyrodniczej powierzchni gminy na izolowane (wygrodzone) powierzchnie. Niezbędne jest wyegzekwowanie od inwestorów przedsięwzięć komunikacyjnych optymalnej ilości przepustów (korytarzy ekologicznych) dla utrzymania kontaktu między izolowanymi wyspami powierzchni (przepływ przyrodniczej energii i materii). Kontakt między nimi ograniczy degradację przyrody.

- Specjalnego potraktowania wymaga obrzeże lasów - strefa przejściowa ochrony siedliskowej lasu. Wskazane jest kanalizowanie ruchu rekreantów po lesie i wytyczenie wejść do niego zielenią wysoką i krzewiastą by uniknąć wejść w miejscach niepożądanych 

- Dla lasów I grupy ochronnej (w przypadku gm. Dopiewo - o funkcji wodochronnej i ekologicznej) szczegółowe zasady gospodarowania określa plan urządzenia lasu (np.: ograniczenie zrębów, szerokość pasów zrębowych, regulacja powierzchni itp.).

Rekreacja


Prócz terenów wskazanych w studium pod zainwestowanie rekreacyjne (dla którego ustalenia sprecyzowane są w rozdz. VI), dla wypoczynku istotne znaczenie będą miały również: lasy, pola i łąki.

- Na obszarach leśnych należy skanalizować ruch rekreantów na wyznaczone i przygotowane szlaki.

- Należy podnieść atrakcyjność obszarów rolnych poprzez:


. wydobycie w krajobrazie sieci dolinek cieków wodnych (obsadzenie przynajmniej jednostronne zielenią zróżnicowaną pod względem wysokości i doboru gatunku),


. poprowadzenie ścieżek spacerowych wzdłuż cieków, które leżą na najbardziej uczęszczanych kierunkach penetracji,


. ochronę istniejących naturalnych drobnych form terenu (np: skarpy, uskoki) i obsadzenie ich zielenią krzewiastą,


. ochronę oczek wodnych, kęp i krzewów.

Gospodarka odpadami

- Należy podjąć działania zmierzające do zmniejszenia ilości odpadów.

- Dla racjonalnego wykorzystania powierzchni istniejącego wysypiska i przedłużenia okresu jego eksploatacji celowe jest podjęcie intensywnych działań zmierzających do rozdrabniania i kompaktowania odpadów.

- Eksploatacja wysypiska musi przebiegać zgodnie z pozwoleniem na budowę wydanym dla tej inwestycji (właściwa gospodarka wodna, drenaż wód odciekowych i ich oczyszcza nie; wymagane jest okresowe badanie wód podziemnych w oparciu o zainstalowany system studzienek piezometrycznych).

- Brak warunków przyrodniczo-funkcjonalno-przestrzennych nie pozwala na deponowanie i składowanie odpadów szkodliwych, nie dających się składować bezpośrednio w środowisku przyrodniczym. Gmina winna przyjąć program zbierania odpadów niebezpiecznych (np. baterie, rtęciówki) i składowania ich w miejscu wyznaczonym na terenie województwa.

- Należy prowadzić racjonalną gospodarkę osadami z oczyszczalni ścieków poprzez ich odwodnienie i zagospodarowanie w rolnictwie, na terenach zielonych, przydrożnych, przy rekultywacji terenów zdegradowanych (po uzyskaniu pozytywnej opinii o przebadanych osadach).

5. Zasady ochrony dóbr kultury


Podstawową zasadą pozwalającą na zachowanie dóbr kultury dla przyszłych pokoleń jest bezwzględne przestrzeganie prawa obowiązującego w tym zakresie, ujętego generalnie w ustawie o ochronie dóbr kultury i muzeach z dnia 15.02.1962 r., a więc:

- uwzględnianie wytycznych konserwatorskich przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla obiektów objętych ochroną konserwatorską oraz dla obiektów znajdujących się w ich sąsiedztwie o ile planowana zmiana może w jakikolwiek sposób naruszyć wartość obiektów chronionych,

- uzgadnianie z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków wszelkich zmian w zakresie funkcji, formy, detali architektonicznych i wystroju wnętrz dokonywanych w obiektach wpisanych do rejestru zabytków,

- uzyskanie opinii Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w zakresie zmian j.w. dokonywanych w obiektach cennych kulturowo objętych ochroną.


Ze względu na ciągłe zmiany zachodzące w wykazie obiektów objętych ochroną wprowadzane przez Państwową Służbę Ochrony Zabytków i Archeologa Wojewódzkiego (o czym wspomniano już w rozdz. III.4.1) konieczne jest systematyczne korygowanie - na podstawie danych z w/w służb - wykazu zabytków, jaki znajduje się w materiałach inwentaryzacyjnych do nin. studium.


Urząd Gminy w Dopiewie winien szczególną troską otoczyć miejsca pamięci narodowej i nieczynne cmentarze poprzez: sprzątanie ich otoczenia, odnawianie tablic informacyjnych, remonty dróg dojazdowych itp., a w odniesieniu do obiektów zabytkowych, których nie jest właścicielem - wymusić (odpowiednimi przepisami prawa lokalnego i nadzorem nad ich realizacją) przynajmniej utrzymanie porządku i czystości w ich bezpośrednim sąsiedztwie.


Sprawa finansowania remontów i utrzymania obiektów podlegających ochronie konserwatorskiej wykracza poza ramy nin. studium, a jest to bezdyskusyjnie podstawa zachowania wszystkich dóbr kultury materialnej dla przyszłych pokoleń.


W zakresie ochrony krajobrazu działania gminy sprowadzają się do przestrzegania ustaleń obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego i nin. studium. Są one uzgodnione ze służbami konserwatorskimi i w związku z tym zabezpieczają tereny cenne krajobrazowo przed degradacją.


Na obszarach ochrony archeologiczno-konserwatorskiej podjęcie jakichkolwiek inwestycji związanych z pracami ziemnymi musi być uzgodnione z Konserwatorem Zabytków Archeologicznych, który uzależni wydanie zgody na podjęcie prac od zapewnienia sfinansowania przez inwestora nadzoru archeologicznego. Na terenie stanowisk wpisanych do rejestru zabytków należy liczyć się z zakazem jakichkolwiek inwestycji.


Należy zaznaczyć, że zasięg stanowisk wyznaczony na podstawie badań powierzchniowych nie zawsze jest zasięgiem, który dokładnie odpowiada występowaniu pozostałości pradziejowego osadnictwa pod ziemią. Tak więc wyznaczony na mapie środowiska kulturowego zasięg stanowisk trzeba traktować orientacyjnie; może okazać się podczas prac ziemnych, że obiekty archeologiczne zalegają także w sąsiedztwie wyznaczonych stanowisk.

6. Kierunki i zasady rozwoju gminy w sferze społecznej i gospodarczej

6.1. Demografia


Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Dopiewo opracowano dla ca 72 tys. mieszkańców. Liczba ta nie wynika ani z przyrostu naturalnego ani z migracji, które są niskie, ale z chłonności terenów kwalifikujących się pod zabudowę mieszkaniową, oraz zakładanej dla gminy funkcji mieszkaniowej (sypialnia dla m. Poznania).

Dla Skórzewa i Dąbrowy, położonych najbliżej granic m. Poznania i dogodnie z nim skomunikowanych, przyjęto orientacyjny wskaźnik zaludnienia = 40 osób/ha (brutto), dla pozostałych większych wsi (Palędzie - Dąbrówka - Gołuski, Zakrzewo, Konarzewo, Więckowice, Dopiewo - Dopiewiec) - wskaźnik 30 osób/ha terenów mieszkaniowych. Dla terenów zabudowy rezydencjalnej przyjęto wskaźnik 0,7 ha/działkę.


Przy powyższych wskaźnikach ludność poszczególnych wsi i zespołów wsi jest następująca:


Dąbrowa - Skórzewo


27.300

Palędzie - Dąbrówka - Gołuski

  7700

36.000

Zakrzewo



  4.000

Dopiewo - Dopiewiec


 19.500

Konarzewo



  4.900

22.500

Więckowice



  5.800

Trzcielin



     800

pozostałe wsie



     200

  1.300

zabudowa rezydencjalna


  1.100






72.000

Zespoły wsi w powyższym zestawieniu wynikają z faktu, że projektowane zainwestowanie niejako zlewa się w jeden organizm.

Mieszkańców zabudowy rezydencjalnej należy rozdysponować do wsi:


Lisówki

-
 ca
120 działek =
480 osób


Drwęsa i Więckow.
- ca
100 działek =
400 osób


Pokrzywnica

- ca
  60 działek =
240 osób


Praktycznie nie zmienią zaludnienia najmniejsze wsie: Lisówki (jeśli wyłączy się zabudowę rezydencjalną), Zborowo, Podłoziny i Żarnowiec.


Oczywiście 6-krotnego wzrostu liczby mieszkańców gminy nie można spodziewać się w najbliższych latach. Tę wielkość gmina osiągnie dopiero po 2020 roku.


Dla ustalenia potrzeb w zakresie usług i miejsc pracy, które realizowane będą etapowo, potrzebna jest informacja o strukturze wieku ludności. Podano ją niżej dla różnej liczby mieszkańców gminy, nie określając roku, w którym ta wielkość zostanie osiągnięta (błąd, jaki można w tym popełnić byłby zbyt duży a ponadto taka informacja nie jest bezwzględnie potrzebna dla zagospodarowania przestrzennego).

                                               Struktura wieku


Tabela 3


_________________________________________________________________________

Grupa wieku


% lud-                            Ludność w tys.





ności

20

30

40
      50___
przedprodukcyjna

25,8

5,2

7,7

10,3
    12,9

    0 -   2


  
3,8

0,8

1,1

  1,5
      1,9

    3 -   6


  
5,3

1,1

1,6

  2,1
      2,7

    7 -  14


12,2

2,4

3,7

  4,9
      6,1

  15 -  17


  4,5

0,9

1,3

  1,8
      2,2

produkcyjna


56,2
          11,2
          16,9

22,5
    28,1

poprodukcyjna


18,0

3,6

5,4

  7,2
      9,0__


Przyjmując wskaźnik aktywizacji zawodowej = 48 %, uzyskuje się odpowiednio:


dla 20 tys. M -   9,6 tys. czynnych zawodowo


dla 30 tys. M - 14,4 tys, czynnych zawodowo


dla 40 tys. M - 19,2 tys. czynnych zawodowo


dla 50 tys. M - 24,0 tys. czynnych zawodowo.


dla 60 tys. M - 28,8 tys. czynnych zawodowo


dla 70 tys. M – 33.6 tys. czynnych zawodowo

6.2. Zabezpieczenie miejsc pracy


Bilans perspektywicznego zatrudnienia opracowano przy następujących założeniach:

- 1/3 czynnych zawodowo wyjeżdża do pracy poza gminę, głównie do Poznania, co wiąże się z przyjętą funkcją gminy - sypialnia dla Poznania,

- zatrudnienie w rolnictwie spadnie do 900 - 1000 osób, tzn. do 15 osób/100 ha użytków rolnych,

- ca 15 % czynnych zawodowo pracujących w gminie zatrudni sektor publiczny (szkoły, banki, administracja itp.),

- dla pozostałej liczby czynnych zawodowo należy zabezpieczyć miejsca pracy w działalności gospodarczej, tzn. w usługach i działalności produkcyjnej.


Dla poszczególnych wariantów perspektywicznej wielkości zaludnienia gminy struktura zatrudnienia przedstawia się następująco:

20.000 mieszkańców:


- czynni zawodowo





9.600 osób


- wyjazdy do pracy





3.200 osób


- pracujący w gminie:





6.400 osób



rolnictwo





1.000 osób



sektor publiczny





1.000 osób



działalność gospodarcza




4.400 osób

30.000 mieszkańców:


- czynni zawodowo





14.400 osób


- wyjazdy do pracy





4.700 osób


- pracujący w gminie:





9.700 osób



rolnictwo





1.000 osób



sektor publiczny





1.500 osób



działalność gospodarcza




7.200 osób

40.000 mieszkańców:


- czynni zawodowo




            19.200 osób


- wyjazdy do pracy





6.300 osób


- pracujący w gminie:





12.900 osób



rolnictwo





1.000 osób



sektor publiczny





1.900 osób



działalność gospodarcza




10.000 osób

50.000 mieszkańców:


- czynni zawodowo




            24.000 osób


- wyjazdy do pracy





8.000 osób


- pracujący w gminie:




            16.000 osób



rolnictwo





1.000 osób



sektor publiczny





2.400 osób



działalność gospodarcza




12.600 osób

60.000 mieszkańców:


- czynni zawodowo





28.800 osób


- wyjazdy do pracy





  9.500 osób


- pracujący w gminie:





19.300 osób



rolnictwo





  1.000 osób



sektor publiczny





  2.900 osób



działalność gospodarcza




15.400 osób 

6.3. Potrzeby mieszkaniowe


Analiza obecnego tempa budownictwa mieszkaniowego i tempa jego rozwoju w ostatnich latach jest niemiarodajna z powodu regresu, jaki objął szczególnie tę dziedzinę gospodarki. Tak więc założenia dla okresu perspektywicznego przyjęto nie biorąc pod uwagę realizacji z ostatnich lat. Są one następujące:

- szacuje się, że ca 5 % tzn. ca 10 tys, m2  pow. uż. istniejącej substancji mieszkaniowej wy   maga wymiany z powodu złego stanu technicznego,
- zakłada się rozgęszczenie mieszkańców w istniejących zasobach mieszkaniowych do wskaźnika 25 m2 pow. uż./osobę, co oznacza, że w istniejącej i wymienionej na nową zabudowie będzie mogło mieszkać ok. 8 tys. osób,
- zakłada się, że podobny min. wskaźnik osiągnięty zostanie w zabudowie projektowanej, której trzeba zrealizować:


. dla gminy o 20 tys. mieszkanców:



20.000 M - 8.000 M = 12.000 M



12.000 M x 25 m2pow.uż./M = 300.000 m2pow.uż.


300.000 m2pow.uż. : 125 m2/bud. = 2.400 bud.

. dla gminy o 30 tys. mieszkańców:



30.000 M - 8.000 M = 22.000 M



22.000 M x 25 m2pow.uż./M = 550.000 m2pow.uż.


550.000 m2pow.uż. : 125 m2pow.uż./bud. = 4.400 bud.

. dla gminy o 40 tys. mieszkańców:



40.000 M - 8.000 M = 32.000 M



32.000 M x 25 m2pow. uż./M - 800.000 m2pow. uż.


800.000 m2pow.uż. : 125 m2pow.uż./bud. = 6.400 bud.

. dla gminy o 50 tys. mieszkańców:



50.000 M - 8.000 M = 42.000 M



42.000 M x 25 m2pow.uż./M = 1.050.000 m2pow.uż.


1.050.000 m2 pow. uż. : 125 m2pow.uż./bud. = 8.400 bud.

. dla gminy o 60 tys. mieszkańców:



60.000 M - 8.000 M = 52.000 M



52.000 M x 25 m2 pow. uż./M = 1.300.000 m2 pow. uż.


1.300.000 m2 pow. uż. : 125 m2/bud. = 10.400 bud.

Potrzeby mieszkaniowe gminy przeliczono na budynki jednorodzinne, jednak trzeba mieć na uwadze, że nie tylko tego typu zabudowa będzie w gminie realizowana. Pewien procent winna stanowić zabudowa wielorodzinna (głównie małe domy mieszkalne do III kondygnacji) - procent tym większy im więcej mieszkańców liczyć będzie gmina. W chwili obecnej nie można i nie ma potrzeby by precyzować udział różnych form budownictwa.


W studium wyznaczonych zostało ca 2170 ha terenów pod zabudowę mieszkaniową. Ich chłonność, jak już wspomniano w rozdz. V.6.1. wynosi 72 tys., co daje średnio 33,2 mieszkańców/ha. Przy powyższym wskaźniku potrzeby terenowe są następujące:

20.000 mieszkańców

-
600 ha

30.000 mieszkańców

-   
900 ha

40.000 mieszkańców

-        1.120 ha

50.000 mieszkańców

-        1.500 ha

60.000 mieszkańców

-        1.700 ha
             70.000 mieszkańców                      -        2100 ha
6.4. Potrzeby w zakresie usług


W niniejszym studium zastosowano podział usług na 3 grupy. Różnią się one zasadami lokalizacji.


Do jednej grupy zaliczono usługi socjalne. Są to usługi z zakresu oświaty, zdrowia, opieki społecznej, kultury, sportu i rekreacji przewidziane do realizacji głównie ze środków gminy lub osób fizycznych. Potrzeba ich realizacji wynika z:

- konieczności uzupełnienia braków w istniejącym zagospodarowaniu,

- podniesienia standardu, który na „dziś” jest czasem wystarczający ale „jutro” stanie się substandardem,

- zmian, jakie zajdą w wymogach dotyczących dostępności usług (rozmieszczenie w stosunku do miejsc zamieszkania),

- zmian, jakie zajdą w sposobie spędzania wolnego czasu,

- wzrostu liczby mieszkańców - co będzie jednym z głównych czynników wzrostu zapotrzebowania na te usługi.


Usługi realizowane przez gminę powinny być – w miarę możliwości - wyznaczane na gruntach komunalnych. Gmina takich gruntów ma bardzo mało, występują w rozdrobnieniu, a ich lokalizacja nie pozwala na przeznaczenie ich pod usługi. Mogą one jednak być kartą przetargową w pozyskiwaniu terenów korzystniej zlokalizowanych.


Drugą grupę stanowią usługi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosła usługowego, łączności itp., których istnienie już dziś reguluje rynek. Powstaną one głównie w ramach terenów wyznaczonych pod mieszkalnictwo w ilości dostosowanej do potrzeb mieszkańców. Nie rzutują one w zasadniczy sposób na układ funkcjonalno-przestrzenny gminy; tam gdzie będzie zabudowa mieszkaniowa - tam będą te usługi.


Jeszcze innego podejścia wymagają terenochłonne usługi o ponadlokalnej funkcji, która zwykle charakteryzuje swobodna lokalizacja (szpital, dom opieki społecznej, centrum sportowe, itp.). Winny one być realizowane jako zadania rządowe czy wojewódzkie. Ponieważ w chwili obecnej nie są ujęte w programach, studium może jedynie wskazać tereny ofertowe dla tego typu usług, nie precyzując przeznaczenia.


Precyzyjne ustalenie programu usług w ramach studium jest niemożliwe, gdyż dopiero samorząd w przyszłości decydować będzie o kolejności uruchamiania poszczególnych terenów i w związku z tym o zapotrzebowaniu na usługi w poszczególnych rejonach gminy. 


W studium zasygnalizowano lokalizację głównych centrów usługowych. W ich programie winny znaleźć się przede wszystkim banki, placówki ubezpieczeniowe, poczty, usługi z zakresu kultury i rzemiosła, pawilony handlowe i gastronomiczne.

6.5. Tereny działalności gospodarczej


Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Dopiewo w zakresie działalności gospodarczej ma wybitnie ofertowy charakter. Dla działalności gospodarczej wyznaczono terenów znacznie więcej niż wynika z potrzeb nawet 60-cio tysięcznej gminy.


Przy obliczaniu potrzeb terenów przemysłowo-składowych wzięto pod uwagę liczbę osób, jaka zatrudniona będzie w działalności gospodarczej i przyjęto następujące założenia:

- 25 pracowników/1 ha terenów przemysłowo-składowych (brutto),

- 40 % pracowników działalności gospodarczej znajdzie zatrudnienie w ramach drobnej działalności prowadzonej w ramach terenów wyznaczonych pod mieszkalnictwo (w ośrodkach usługowych, w budynkach mieszkalnych, w enklawach nieuciążliwej działalności gospodarczej, które wyznaczone zostaną planami miejscowymi),

- dla 60 % pracowników działalności gospodarczej trzeba wyznaczyć tereny.

Zapotrzebowanie na tereny przemysłowo-składowe wyniesie:


dla 20 tys. mieszkańców gminy
- 120 ha


dla 30 tys. mieszkańców gminy
- 180 ha


dla 40 tys. mieszkańców gminy
- 240 ha


dla 50 tys. mieszkańców gminy
- 300 ha.


dla 60 tys. mieszkańców gminy
- 360 ha

              dla 70 tys. mieszkańców gminy     - 420 ha
Tymczasem w studium wyznaczono ca 1200 ha pod działalność gospodarczą (+ 80 ha, które zajmują dziś ośrodki produkcji rolnej). Tak więc rezerwa terenu przekracza dwukrotnie potrzeby samej gminy.

Oferty terenowe uwzględniają zróżnicowane potrzeby z jakimi mogą wystąpić przyszli inwestorzy. Dlatego zabezpieczono obszary:

- dla zakładów bardzo dużych, o nawet znacznej uciążliwości dla środowiska; są one położone z dala od terenów mieszkaniowych i rekreacyjnych, poza obszarami wymagającymi szczególnej ochrony. Są to głównie tereny położone w Dopiewie na południe od torów kolejowych (ponad 170 ha), między autostradą i koleją - w rejonie Podłozin (ca 30 ha) oraz  w rejonie skrzyżowania autostrady z drogą ekspresową (ok. 85 ha),

- dla zakładów dużych, które jednak muszą współgrać (charakterem zainwestowania oraz uciążliwością jaką powoduje obsługujący je transport) z zabudową mieszkaniową znajdującą się w sąsiedztwie. Jest to część terenów „G” w Palędziu, Zakrzewie i Dąbrowie,

- dla zakładów niewielkich, nieuciążliwych, nie kolidujących z chronionym krajobrazem (Więckowice),

- wyłącznie dla zakładów nie stanowiących zagrożenia dla wód podziemnych (Konarzewo - na obszarze WDK, Dąbrowa - na obszarze zasobowym ujęcia wody w Wysogotowie),

- dla drobnej, nieuciążliwej działalności gospodarczej przemieszanej z zabudową mieszkaniową (głównie Skórzewo i Dąbrowa),

- dla niewielkich zakładów, które wykorzystają tereny położone w strefie ochronnej od linii kolejowej (Dopiewo, Dopiewiec, Palędzie, Dąbrówka).

Dodatkowo przeznaczono tereny na aktywizację gospodarczą  wzdłuż projektowanej drogi ekspresowej KDK S11 w rejonie Konarzewa, Dąbrówki, Gołusek i węzła drogowego Głuchowo.


Do dalszej eksploatacji przeznacza się złoża kruszywa mineralnego w Dąbrowie, 
a po zrekultywowaniu teren ten może być również przeznaczony pod działalność gospodarczą (przynajmniej częściowo).


O charakterze działalności i warunkach na jakich może ona być realizowana, zadecydują miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, którymi należy objąć prawie wszystkie tereny przemysłowo-składowe wyznaczone w studium


VI. USTALENIA DLA POSZCZEGÓLNYCH FORM ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej

A. W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Dopiewo operuje się terenami mieszkaniowymi brutto, w ramach których znajdują się:


- komunikacja (ulice, place, parkingi itp.)


- usługi


- tereny rekreacyjne (sport, place zabaw, zieleń osiedlowa, skwery itp.)


- urządzenia infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie ścieków, stacje redukcyjne gazu, osadniki wód deszczowych itp)


- działalność gospodarcza:



  . na wydzielonych terenach, o uciążliwości nie przekraczającej zajmowanej działki



  . w ramach działek mieszkaniowych - nieuciążliwa.

B. Uruchomienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów mieszkaniowych wymagających objęcia wspólną koncepcją zagospodarowania przestrzennego (określonych na rysunku studium) może nastąpić wyłącznie po uprzednim opracowaniu tej koncepcji,  która winna rozstrzygać:


- lokalizację terenów przeznaczonych na cele publiczne (w zrozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomościami z dnia 21.08.1997 r.), w tym:


  . układ komunikacji w zakresie ulic zbiorczych i lokalnych,


  . przebieg sieci magistralnych i rozdzielczych wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazu, elektroenergetyki z zabezpieczeniem terenów niezbędnych dla urządzeń związanych z powyższą infrastrukturą techniczną,


  . usługi publiczne realizowane przez gminę,


- podział funkcjonalno-przestrzenny na mniejsze jednostki z określeniem etapowania ich realizacji,


- charakter zabudowy mieszkaniowej i jej intensywność,

    oraz powinna sprecyzować usytuowanie i (w miarę możliwości) program centrów usługowych w studium tylko zasygnalizowanych.

C. Bezwzględnego zachowania wymagają:


- ciągi zieleni ekologicznej wykazane w studium, wzbogacone o dodatkowe ciągi, których potrzeba objęcia ochroną wyniknie z większej skali, w jakiej opracowana będzie koncepcja,


- pojedyncze zespoły istniejącej zieleni śródpolnej (przy oczkach wodnych, w obniżeniach terenu, na skarpach itp.),


- naturalne rowy otwarte


a w miarę możliwości winna być również chroniona wysoka zieleń przydrożna.

D. Szczególnego potraktowania wymagają: 


- tereny zabudowy mieszkaniowej wyznaczone na obszarze zasobowym dla ujęcia wody w Wysogotowie (teren Dąbrowy i Skórzewa); konieczne są tu:


  . wyjątkowa dbałość o prawidłową gospodarkę wodno-ściekową,


  . wprowadzanie wyłącznie zabudowy ekstensywnej,


- strefa ochrony siedliskowej lasów; winna ona być zagospodarowana głównie w formie zieleni ochronno-rekreacyjnej, ogrodów, sadów itp. Nie dopuszcza się tu prowadzenia działalności gospodarczej, a obiekty kubaturowe winny być usytuowane w odległości nie mniejszej niż 50 m od granicy lasu.

E. Dla terenów przeznaczonych pod zabudowę rezydencjalną ustala się:


- minimalną powierzchnię działki - 2,5 tys.m2 (z wyjątkiem fragmentu terenu w Lisówkach podzielonego już na działki letniskowe w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowę rezydencjalną),

- zakaz prowadzenia jakiejkolwiek działalności gospodarczej z wyjątkiem podstawowego handlu i gastronomii,


- ogrzewanie z zastosowaniem wyłącznie paliw proekologicznych,


- do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza się zastosowanie rozwiązań indywidualnych,


- usytuowanie obiektów kubaturowych w odległości nie mniejszej niż 50 m od granicy lasu.

    Wymagana jest wyjątkowa dbałość o estetykę obiektów i ich otoczenia oraz zharmonizowanie architektury z krajobrazem.

F. Na terenach rolno-osadniczych dopuszcza się zabudowę pojedynczych działek (budownictwo jednorodzinne, zagrodowe, drobna nieuciążliwa działalność gospodarcza).

G. Tereny zabudowy mieszkaniowej zorganizowanej przeznaczone są wyłącznie dla jednego inwestora, który zrealizuje osiedle (może być w etapach) wg miejscowego planu zagospodarowania terenu obejmującego cały obszar.

2. Tereny zabudowy letniskowej


Dla zabudowy mieszkaniowej letniskowej wymagane jest opracowanie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego obejmującej całe zespoły wyznaczone w studium.

Ustala się:

- minimalną powierzchnię działki - 800 m2,
- zakaz stosowania paliw stałych do ogrzewania.

- zakaz prowadzenia działalności gospodarczej z wyjątkiem podstawowego handlu

  i gastronomii.

Dopuszcza się - do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie ścieków do szczelnych zbiorników na działkach.

3. Tereny działalności gospodarczej

A. Pod pojęciem „działalność gospodarcza” należy rozumieć wszelkiego rodzaju działalność produkcyjną oraz usługową ale prowadzoną na terenach i w obiektach o charakterze „przemysłowym” (nie należy więc - w rozumieniu studium - zaliczać do niej usług typu przedszkole). W ramach terenów przeznaczonych pod działalność gospodarczą znajdują się również istniejące ośrodki rolniczej gospodarki wielkoobszarowej, w ramach których również prowadzona jest obecnie różnego rodzaju działalność produkcyjna.

B. Działalność gospodarczą w studium wyznaczono na terenach brutto, tzn. że w ich obrębie znajdują się:


- komunikacja


- urządzenia infrastruktury technicznej


- zieleń

    O ewentualnym dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowej winna zdecydować  koncepcja zagospodarowania przestrzennego - dla terenów, dla których wymagane jest jej opracowanie lub - jeśli nie zachodzi potrzeba opracowania koncepcji - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

C. Na terenach działalności gospodarczej objętych wymogiem opracowania koncepcji zagospodarowania obowiązuje - przed opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu tego obszaru - opracowanie najpierw koncepcji, która winna rozstrzygać:


- układ komunikacji w zakresie ulic zbiorczych i lokalnych


- zasadę uzbrojenia terenu oraz przebieg magistrali i sieci rozdzielczej wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej z zabezpieczeniem terenów niezbędnych dla urządzeń związanych z powyższą infrastrukturą techniczną,


- etapowanie uruchamiania poszczególnych terenów, wg którego opracowywane będą miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

D. Wymogi obowiązujące w zakresie ochrony środowiska - jak w punkcie 1.C.

4. Obszary rolne

A. Na obszarach przeznaczonych w studium pod uprawy rolne nie dopuszcza się żadnej zabudowy z wyjątkiem obiektów i urządzeń niezbędnych dla uzbrojenia terenu (przepompownie, stacje transformatorowe itp.)

B.
Brak - wyprzedzającego w stosunku do niniejszego studium - specjalistycznego opracowania w zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej uniemożliwia w pełni prawidłowe ustalenie granicy tejże przestrzeni. W studium zasugerowano tylko, które tereny – jako najcenniejsze dla gospodarki rolnej - należy wyznaczyć jako rolniczą przestrzeń produkcyjną, a opracowanie wykonane przez specjalistów - rolników pozwoli na ewentualne skorygowanie propozycji studium.

5
Etapowanie realizacji

Etapowanie wchodzenia z inwestycjami na poszczególne tereny:
-
w pierwszej kolejności winny być zabudowywane tereny, które można podłączyć do istniejącej infrastruktury technicznej,

-
w następnym etapie uruchomione winny być tereny, które można uzbroić poprzez rozbudowę istniejącej już infrastruktury technicznej,

-
w ostatnim etapie uruchomione mogą być tereny, dla których trzeba uprzednio wybudować nowe systemy uzbrojenia.

Niewskazane jest wchodzenie na nowe tereny z zabudową rozproszoną lub tworzenie „wysp” zabudowy rozdzielonej użytkami rolnymi. Dotyczy to zarówno zabudowy mieszkaniowej jak i działalności gospodarczej.

7. Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury technicznej

7.1. Komunikacja

7.1.1. Komunikacja samochodowa

Drogi krajowe

Obszar gminy przecinają dwie projektowane drogi krajowe:

- autostrada jako trasa o znaczeniu międzynarodowym, wynikająca z programu AGR

- obwodnica zachodnia jako droga ekspresowa o znaczeniu państwowym, łącząca - z autostradą w węźle „Głuchowo” - kierunek północny Koszalin - Piła - Poznań po śladzie drogi nr 11 i kierunek południowy Wrocław - Poznań po śladzie drogi nr 5.

Z uwagi na funkcję, klasę techniczną i cele jakie realizować mają obie trasy wyklucza się bezpośrednią obsługę przez te drogi przyległego otoczenia.


Zakłada się dostępność obszarów gminy położonych na północ od autostrady z drogi wojewódzkiej nr 307 jako generatora ruchu poprzez drogę ekspresową w węźle „Zakrzewo” oraz drogi powiatowej 201 w węźle „Dąbrówka” do węzła autostradowego „Głuchowo”. Dla południowych rejonów gminy zjazd z autostrady w węźle „Głuchowo” możliwy będzie poprzez węzeł „Konarzewo” na obwodnicy zachodniej.

Droga wojewódzka (KDW - 307) ma charakter i zasięg drogi regionalnej
Na obszarze gminy Dopiewo kumuluje ruch z dróg powiatowych i poprzez bezkolizyjne skrzyżowanie (węzeł „Zakrzewo”) wprowadza go na drogi będące elementami sieci krajowej. Tym samym droga nr 307 jest łącznikiem zapewniającym powiązania drogowe ze wszystkimi poziomami wg ogólnej klasyfikacji dróg.


Uwzględniając powyższe uwarunkowanie funkcjonalne zakłada się wysoki standard techniczny drogi, w tym ograniczenie dostępności z pełną kontrolą włączeń i wyłączeń. Bezpośrednią obsługę terenów przyległych winny przejąć drogi zbiorcze.


Zakłada się przepustowość drogi na poziomie „D”. Ponadto, przyjmując obecne znaczne natężenie ruchu (5900 poj./d) i przewidywany wskaźnik wzrostu ruchu powyżej 2,0 wystąpi konieczność poszerzenia drogi o drugą jezdnię.

Drogi powiatowe


Przebieg dróg powiatowych uwarunkowany jest funkcją, klasą techniczną i trasowaniem komunikacji ponadlokalnej.


Do kategorii dróg powiatowych proponuje się zakwalifikować drogi łączące gminę Dopiewo z siedzibami gmin ościennych. Będą to niżej wymienione drogi:

KDP - 201
Dopiewo - Dąbrówka - Skórzewo - Poznań. Przecięcie z drogą ekspresową (KD - S11) bez powiązań skrętnych. Skrzyżowanie z linią kolejową E-20 kategorii B.

KDP - 202
Dopiewo - Trzcielin - Stęszew. Bezkolizyjne przecięcie z autostradą (KD - A2) i drogą ekspresową (KD - S5). Przebiega na wspólnym wiadukcie z drogą KDP - 214.

KDP - 203
Tarnowo Podgórne - Jankowice - Lusówko - Więckowice - Dopiewo 

KDP - 205
Przeźmierowo - Poznań.

KDP - 213
Dopiewo - Skrzynki. Bezkolizyjne przecięcie z autostradą (KD - A2). Skrzyżowanie z linią kolejową E-20 w kategorii B.

KDP - 214
Dopiewo - Konarzewo. Bezkolizyjne skrzyżowanie z autostradą. Skrzyżowanie z linią kolejową kategorii B.

KDP - 215
Dopiewiec - Konarzewo. Bezkolizyjne przecięcie z autostradą. 

KDP - 217
Lusowo - Zakrzewo - Dąbrówka

KDP - 212
Konarzewo - Chomęcice.


Zakłada się przeklasyfikowanie do dróg gminnych drogę:


- nr 212 na odcinku Konarzewo - droga 213


- nr 216 Gołuski - Plewiska


- nr 601 Palędzie - Głuchowo poprzez drogę 649 (wzg. założeń projektu autostrady).


Dla dróg powiatowych nie wprowadza się ograniczenia dostępności. Jednakże zaleca się ograniczenie bezpośrednich włączeń szczególnie z projektowanych obszarów wyznaczonych w studium jako terenu brutto oraz w miejscach o ograniczonej widoczności a także wszędzie tam gdzie brak możliwości wykonania prawidłowego wjazdu.

Drogi gminne

Istniejącą sieć dróg gminnych proponuje się uzupełnić o nowe połączenia:


Lisówki - Podłoziny - Zborowo - Więckowice


Zborowo - Dopiewo


Więckowice - Pokrzywnica - Dopiewo


Gołuski - Konarzewo z pośrednim włączeniem do węzła „Konarzewo” na obwodnicy zachodniej.


Konarzewo – Joanka – do drogi DDP 202

Konarzewo – Trzcielin


Konarzewo – węzeł Głuchowo 1


Wieckowice -Zborowo – Dopiewo ( do drogi KDP 213)


Sierosław – Pokrzywnica – Dopiewo (do drogi KDP 201)


Wieckowice – Pokrzywnica


Dopiewiec – Dopiewo – Fiałkowo


Plewiska – Palędzie – Dopiewiec – Dopiewo


Dąbrowa – Wysogotowo


Dąbrowa – Zakrzewo


Dopiewo - Poznań


w rejonie Skórzewa


Stęszew - Glinki - Wypalanki - Chomęcice


Gołuski - droga nr 648 (wg opracowania autostrady)


Skórzewo – Wysogotowo

bezkolizyjne przecięcia z autostradą.


Realizacja dróg krajowych wymagać będzie eliminacji istniejących bezpośrednich połączeń gminnych na odc. Dopiewo - Konarzewo (autostrada) i Konarzewo - Stęszew (droga ekspresowa).

Projektowane przebiegi dróg przedstawiono na rysunku studium.

7.1.2. Komunikacja szynowa


Linia kolejowa E-20 należy do sieci międzynarodowych linii kolejowych objętych umową AGC i AGTC. Jej modernizacja prowadzona jest pod kątem przystosowania do obowiązujących standardów europejskich.

Skrzyżowanie drogi szynowej E-20 i drogi kołowej KD - S11 z uwagi na wysoką klasę obu tras może być realizowane jedynie jako dwupoziomowe.


Przebieg trasy kolejowej dla dużych prędkości, przedstawiony na ideogramie komunikacji w skali 1:100 000 w dwu wariantach, ma charakter informacyjny.  

7.1.3. Drogi turystyczne


Z uwagi na położenie gminy w bezpośrednim sąsiedztwie WPN i częściowo w jego otulinie, do planów miejscowych należy przyjąć drogi i szlaki turystyczne wskazane w aktualnie opracowywanym planie parku a także trasy również wykazane w koncepcji MPU „Drogi rowerowe na obszarze metropolitalnym m. Poznania”.


W studium proponuje się urządzenie szlaków turystycznych na ciągach dróg gminnych:


Zakrzewo
- Dopiewiec


Konarzewo
- Podłoziny - Zborowo - Więckowice


Więckowice
- Sierosław - Dopiewo


Konarzewo
- Chomęcice - Wypalanki (gm. Komorniki ) - Stęszew.
7.1.4. Strefy uciążliwości od dróg kołowych

1. Drogi krajowe. 

 Granicę obszaru szkodliwego oddziaływania autostrady oraz środki techniczne redukujące uciążliwość adaptuje się z dokumentacji projektowej trasy A-2. W ramach projektu technicznego obwodnicy zachodniej na podstawie prognozowanego natężenia ruchu należy określić:


- zasięg strefy ograniczonego użytkowania obszaru wyłączonego z działalności budowlanej określającej najmniejsze odległości obiektów budowlanych od zewnętrznego pasa ruchu


- strefę wyłączoną z działalności budowlanej w zakresie lokalizacji obiektów z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi


- strefę uciążliwości wraz z projektem jej zagospodarowania


- proponowane rozwiązania techniczne zmniejszające uciążliwość drogi.

2. Droga wojewódzka - analizę uciążliwości drogi należy wykonać dla projektowanych parametrów technicznych drogi w oparciu o prognozowane natężenie ruchu przy założeniu, że droga jest inwestycją ingerującą w środowisko stałych użytkowników obszaru przez który przebiega. Wyznaczona strefa winna posiadać projekt zagospodarowania terenu (wewnątrz jej potencjalnego obszaru) w tym rozwiązania techniczne zmniejszające uciążliwość drogi.

3. Drogi powiatowe.

   Dla dróg powiatowych winny być wykonane badania ruchu. W zależności od natężenia ruchu należy określić zasięg negatywnego oddziaływania drogi z uwzględnieniem różnych odbiorców źródła uciążliwości oraz projekty zagospodarowania obszaru wyznaczonego strefą.

   Dla dróg o średnim dobowym natężeniu poniżej 500 poj/d. nie ma potrzeby określania trefy uciążliwości.

7.1.5. Lokalizacja obiektów przy drogach


Najmniejsza odległość obiektu budowlanego od zewnętrznej krawędzi pasa ruchu wynosi:
- dla dróg krajowych:
autostrada

50 m




droga ekspresowa
40 m

- dla drogi wojewódzkiej
- 25 m

- dla dróg powiatowych
- 20 m poza obszarami zabudowanymi





    8 m na terenie zabudowanym

- dla dróg gminnych

- 15 m poza terenem zabudowy





    6 m na terenie zabudowy wsi.


Najmniejsza odległość budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od zewnętrznej krawędzi pasa ruchu wynosi:

- drogi krajowe:

autostrada - 120 m dla zabudowy jednokondygnacyjnej budynków mieszkalnych i użyteczności publicznej;



      - 150 m dla wielokondygnacyjnych budynków mieszkalnych i użyteczności publicznej


droga ekspresowa - 90 m dla jednokondygnacyjnej zabudowy mieszkalnej i użyteczności publicznej



      - 110 m dla wielokondygnacyjnej zabudowy mieszkalnej i użyteczności publicznej

droga wojewódzka i drogi powiatowe - 30 m dla jednokondygnacyjnej zabudowy mieszkaniowej i użyteczności publicznej



      - 40 m dla wielokondygnacyjnej zabudowy mieszkalnej i użyteczności publicznej

· dla dróg powiatowych przenoszących małe natężenie ruchu o średnim dobowym ruchu poniżej 500 poj/d. strefę lokalizacji zabudowy mieszkalnej i użyteczności publicznej można zmniejszyć do wielkości odpowiednio 15 i 20 m

· drogi gminne - 15 m dla jednokondygnacyjnej zabudowy mieszkalnej i użyteczności publicznej 

- 20 m dla wielokondygnacyjnej zabudowy mieszkalnej i użyteczności publicznej

- 80 m dla budynków szpitalnych,  sanatoriów i innych wymagających szczególnej ochrony.

7.1.6. Urządzenie obsługi


Nie wprowadza się ograniczenia ilości urządzeń obsługi i zakresu świadczonych usług. Jednakże każdą lokalizację należy uzgadniać z zarządzającym drogą.
Uwaga:

- Załącznik graficzny w skali 1:100 000 zawierający ideogramy projektowanych tras komunikacyjnych uwzględnia obowiązującą od 1.01.1999 r. klasyfikację dróg publicznych.

- W rozdziale V kierunki zagospodarowania uwzględniono aktualne klasy dróg.
7.2. Zaopatrzenie w wodę


Docelowo gmina sprawy zaopatrzenia w wodę rozwiązywać będzie we własnym zakresie, tzn. rezygnuje z  dostawy wody z ujęcia w Szreniawie gmina Komorniki i z ujęcia w Wysogotowie gm. Tarnowo Podgórne.


Podstawowym źródłem zaopatrzenia w wodę będzie ujęcie w Joance, którego wstępne zasoby określono na Q = 550 m3/h. Umowa z Tarnowem Podgórnym określa iż połowę tych zasobów zatrzyma gmina Dopiewo do własnej dyspozycji, a połowa przekazana będzie do gminy Tarnowo Podgórne.

Z przedstawionych w „uwarunkowaniach” wskaźnikowych przeliczeń, ilość mieszkańców jaka mogłaby być zaopatrzona w wodę waha się w granicach 25 - 42 tys. mieszkańców. Wzrost liczby mieszkańców ponad liczbę 42 tys, wymagać będzie uzyskania większej ilości wody z Wielkopolskiej Doliny Kopalnej lub Poznania. Pozyskanie wody z miasta potrzebne będzie dla zaopatrzenia w wodę wsi Skórzewo, która docelowo może osiągnąć znaczną liczbę mieszkańców (tereny mieszkaniowe jako sypialnia dla m.Poznania).


Dla zaopewnienia ciągłej dostawy wody proponuje się nie likwidować istniejących ujęć w Dopiewie i Skórzewie włączając je w jedną wielką sieć wodociągową zaopatrującą w wodę całą gminę.

7.3. Odprowadzenie ścieków


Dla ochrony wód powierzchniowych jak i wgłębnych należy prawidłowo prowadzić gospodarkę wodno-ściekową poprzez skanalizowanie gminy. Lokalizacja oczyszczalni jak i zrzut ścieków odbywać się będzie na terenie gminy.


Cała gmina podzielona jest generalnie na dwie zlewnie:

1. W oczyszczalni Dopiewo ścieki będą oczyszczane z miejscowości Dopiewo, Dopiewiec, Konarzewo, Więckowice, Fiałkowo, Lisówki i Trzcielin.

2. W oczyszczalni Skórzewo (docelowo połączona z układem kanalizacyjnym m. Poznania) ścieki będą oczyszczane z miejscowości Skórzewo, Dąbrowa, Zakrzewo, Dabrówka, Palędzie i Gołuski.

3. Dla Palędzie i Gołusek alternatywą jest włączenie do sieci kanalizacyjnej gminy Komorniki..

7.4. Elektroenergetyka


Projektowana jest nowa linia elektroenergetyczna 400 KV relacji Mogilno - Ostrów Wlkp., której przebieg uwzględniono na planszy i która przejdzie przez północne tereny gminy Dopiewo.

Zaopatrzenie nowych terenów inwestycyjnych wyznaczonych na rysunku studium w energię elektryczną postuluje się zapewnić z istniejącej sieci elektroenergetycznej na terenie gminy Dopiewo poprzez jej rozbudowę na warunkach określonych przez Energetykę Poznańską.

7.5. Gaz


Przewiduje się w najbliższym czasie gazyfikację całej gminy poprzez budowę sieci rozdzielczej i realizację sieci we wsiach,  które jej jeszcze nie posiadają: Lisówki, Trzcielin i Zborowo. 

Rozbudowę sieci gazowej należy realizować zgodnie z warunkami określonymi przez dysponenta sieci – Wielkopolski Zakład Gazownictwa.
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